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KOSZONTO

Tisztelt Lakossag, tisztelt ErdeklSdék!

Nagy 6rémémre szolgal, hogy atnyujthatom Ondknek a telepiilésiink értékeit bemutatd Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvet. A dokumentacié készitéi a kozigazgatasi terliletiinkon talalhatd épitett és természeti
elemeket rogzitik e Kézikonyvben, egyuttal meghatarozzak Magyaralmds sajatos egyedi hangulatat
kolcsonzd részleteket.

A jol ismert motivumok, épitészeti megoldasok Osszegy(jtve, tematikusan csoportositva kerek egésszé
formdljadk at az eddig részleteket megfigyel6 szemléletiinket. Tobbletet adnak hozza telepulési
ismereteinkhez, vezetik a szemet, hogy ezentlul a kiemelt témakra fdékuszaljunk, a jové értékeit is
felismerijlik.

Kellemes lapozgatast kivanok Magyaralmas Uj oldalait is fellebbent6 kiadvanyhoz, amelyet — elképzeléseink
szerint — folyamatosan fejlesztve, a mindenkori telepilésallapothoz igazitunk.

Bliszkén vallalva e szép teleplilés vezetését,

Vas Istvanné
polgdrmester
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1. BEVEZETES

A kezikben tartott Teleptilésképi Arculati Kézikonyv a mai képét rogziti a teleplilésnek. Elkészitését a
teriilet bejardsa és korbefotdzdsa, adatszolgaltatasként kapott mdvi és természeti lehataroldsok
feldolgozasa, valamint torténeti munkak attanulmanyozasa segitette eld.

A Kézikdnyv egy majdan elkészil6 anyag elsé verzidja. Megteremtettik a Kézikdnyv vazat, feltoltottik a
2017-es év allapotat mutatod fényképekkel. Mostantél varjuk az észrevételeket, javaslatokat, mindenekel6tt
varjuk azokat a torténeteket, fényképeket, amelyeknek helyet kellett volna kapniuk ebben az anyagban. Az

észrevételek nyoman teljesedik ki majd az anyag, teremt6dik meg a sokak altal szerkesztett végleges verzié.
A telepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 4. § (1) és (2) bekezdése értelmében:

»(1) A telepllésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében teleptlésképi arculati kézikonyv (a
tovabbiakban: kézikonyv) késziil.
(2) A kézikonyv a — teleplilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott — telepilésképi
jellemz6k bemutatdasanak és mindségi formaldasanak eszkdze. A kézikonyv feltarja és ismerteti a
telepllésen belll jol elkialonilé egyes teleplilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, és ennek
figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepulésképhez
illeszked6 épitészeti elemek alkalmazasara.”
Jelen dokumentacié Készitinek feladata tehat — a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei alapjan — a

teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére kidolgozott Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv elkészitése.

A Telepuiilésképi Arculati Kézikonyv elkészitésének célja, hogy felderitse, felmérje a teleplilés mdvi és
természeti sajatossagait, értékeit, javaslatot tegyen a védelemre méltd épitészeti értékek rogzitésére, a
telepiilés képét meghatdrozé teriiletek beazonositasara, tovabbd alapul szolgdljon az épitett kdrnyezet
alakitdsarol és védelmér6l szolé 1997. évi LXXVII. toérvénynek a telepilésrendezési feladatok
megvaldsitdsat biztositd egyik sajatos jogintézményét; a teleplilésképi kovetelményeket megfogalmazd

telepilésképi rendelet megalkotasahoz.

Jogi szempontbdl tehat fenti sorok adjdk meg a Kézikonyv létjogosultsagdt, amely azonban szakmai
szempontok mentén is alatdmaszthatd. Sok évnyi kutatdasnak hala egyre bGévilé eszkoztar All
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy megismerjik a koralottiink 1évé vildagot, melyek egyre tobb szempontot
épithetnek be vilagnézetiinkbe. Napjainkban egyre inkdbb el6térbe kerils igény, hogy megismerjik
lakdhelylnket, nemcsak annak lathaté valdjaban, hanem ugy, mint egy hosszu alakuldsi folyamat
eredményét, allomasat. Sok telepiilésen rendelkezésre allnak torténeti monografidk, ezek azonban gyakran
nehezen hozzaférhet6ek, sokszor pedig nem festik le kell6en plasztikusan a telepiilés multbeli képét. Ez

utdbbira adhat megfelel6 valaszt a tdjkarakter vizsgalata.

LA tdj nem mas, mint a természet és a tarsadalom kolcsdnhatasainak ellentmondasos, ezért
dialektikus egysége. A taj egyrészt a tarsadalom anyagi életfeltétele, masrészt magas rend( vizualis-
esztétikai kvalitasok hordozéja. Ezért egyben az ember és természet kdlcsonhatasainak targyiasult —
az ember alakitotta anyagi vilagban manifesztalédott — torténete. A tdj antroposzocio-centrikus
fogalom. A természet és tarsadalom olyan ellentétpar, mely kolcsondsen athatja egymast, és
megbonthatatlan egységet képez. Azaz a taj a tdrsadalmi igényeknek megfelel6en bioszférabdl
nooszférava alakitott, emberiesitett természet, emberi kbrnyezet.” (Md&csényi, 1968)
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A fenti, terjedelmes meghatarozds is mutatja, mennyire bonyolult rendszer valdjdban a tdj: kilonféle

tdjalkotd tényez6k kolcsdnhatdsainak sora hozta létre hosszu id6 alatt, melynek éppugy részei a
mezbgazdasagi teriletek, erd6k, mint a falusi, varosi lakéteriletek. Kiilonbség koztiik valdjaban csak annyi,
hogy a kiilonbo6z6 jellegl teriileteket mds hatasok formaltak olyanna, amilyenek.

Egy-egy teleplilés még a sajat kozigazgatasi hatdrain beliil sem mutat homogén képet, mindenhol vannak
olyan rejtett helyek, ahol valamilyen érdekesség, vagy éppen a torténelem egy-egy szelete érhet6 tetten. A
tdjkarakter vizsgdlata soran éppen azokat a jellemzbket igyeksziink szamba venni, melyek egy-egy
terliletrész (Un. tajkarakter-terilet) jellegét, karakterét a legmarkdnsabban hatdrozzak meg, azokat a
tulajdonsagokat, amelyek az egyes terileteket egymastdl elkllonithetévé teszik. Ez a fajta vizsgalat nem

oncélu, a kornyez6 taj alapos ismerete nemcsak az Eurdpai Tdj Egyezményben foglalt kotelezettség.

Az egyes terlletek jellemz8inek ismerete segit meghatarozni, melyek adott esetben a védendé tdji
tulajdonsagok, ezdltal segitséget adnak a megfeleld, terileti vonzattal is biré dontések meghozataldban.
Vagy éppen rdmutatnak arra, hogy az id6k sordn egy-egy terilet értékes tulajdonsaga hogyan sérilt, azaz a
telepilés fejlesztéspolitikajat is vezérelhetik annak érdekében, hogy egy-egy tajkarakter-terilet allapota
Ujra a kivant szintet elérhesse. Egy tajkarakter vizsgdlati dokumentacio tehat hasznos alapot nyujt minden
teleplilésnek nemcsak ahhoz, hogy a lakossag jobban megismerhesse (és igy jobban megszerethesse)
telepilését, hanem fejlesztési irdnyokat, telepilési arculatot érint6 kérdések megvalaszoldsahoz is,
Osszefoglalva tehat alkalmas eszkdz arra, hogy segitségével a telepiiléseket élhetévé és széppé formaljuk —

mely végsé soron mindannyiunk célja.

A fentiek értelmében a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv nem kizardlag a lakott teriiletekre koncentral,
hanem bemutatja a kulteriilet sajatossagait is, kiemelve azokat a tulajdonsagokat, melyek egy-egy
terliletrészt kilonbozévé, netaldn egyedivé tesznek. A jogszabdlyban meghatdrozott logika mentén
épitészeti javaslatokat azonban elsGsorban a telepulés lakott teriileteire tesz, végil pedig kiemel olyan
példakat, melyek kdvetendGek bizonyos tulajdonsaguk szerint a kés6bbiekben épitends épliletek épittetdi

szamara.
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2. A TELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP,
TELEPULESKARAKTER
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A).... ATELEPULES BEMUTATASA

Magyaralmas Fejér megye nyugati részén elhelyezkedd, a Mori jardshoz tartozé teleplilés. A kodzség
kozlekedésfoldrajzi helyzete, megkozelithet6sége igen kedvezs, a megyeszékhely Székesfehérvartdl és a
jardskozpont Mértél egyarant 15 km-re taldlhaté. A telepiiléstél nyugatra futd 81 sz. Székesfehérvar-Kisbér-
Gy6r madsodrend(i f6ut és az 5-0s szamU Székesfehérvar—-Komdrom-vasutvonal egyarant a konnyl

elérhet6ségét biztositjak. A telepiilés kozvetlenil a 81116 j. Magyaralmas bekotdutrdl kozelithet6 meg.

Foldrajzi szempontbdl Magyaralmas sik, illetve enyhén dombos teriileten helyezkedik el. Magyarorszag
kistajainak katasztere alapjan a kdzség kozigazgatasi terlilete a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj, a Vértes-
Velencei-hegyvidék kozéptd] és a Sorédi-hat kistdjdba tartozik. A telepllés jelent6s kiterjedési

mez6gazdasagi terilettel rendelkezik.

A kozségnek jelenleg (2016) 1539 f6 lakosa van, a lakasainak szama 603 darab. Kézigazgatasi teriilete 2242
hektaron helyezkedik el, belteriilete 147 hektar.

A KOZIGAZGATASI TERULET A GOOGLE URFELVETELEN
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B) . _ALTALANOS TELEPULESKEP

A telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet szerint a telepiléskép

,a teleplilés vagy telepilésrész épitett és természeti kornyezetének vizualis megjelenése.”

A telepilléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény szerint a telepuléskép védelme

... a telepllés vagy teleplilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatanak

és szerkezetének — az épitészeti, taji érték és az orokségvédelem figyelembevételével torténé —

megdbrzését vagy kialakitdsat jelenti.”
Ahhoz, hogy Magyaralmas telepiilésképét védeni tudjuk, meg kell hatdrozni, mire is irdanyul majd a
védelem, hogyan irhatd le a kozség a telepilésképe szempontjabol. Els6ként megallapithatd, hogy a fenti
fogalommagyarazatot kiegészitve telepiilésképnek tekintjlik azt a latvanyt, amelyet a telepiilés felé tekintve
a domborzat, az épiiletek és a novényzet Osszessége ad ki. Fontos tovdbbd megjegyezni, hogy a
telepuléskép nem allandod, kiils6 tényezék (pl. évszakok) és a lakosok folyamatosan alakithatjak,
valtoztathatjak akar kedvez6, akdr kedvezétlen iranyba.

A teleplilésképet mashogy érzékeli egy gyalogos, mashogy az, aki vonattal vagy gépkocsival érkezik meg.
Mashogy latja egy helyi lakos, és mashogy az egyszeri atutazé. Mast Iat az, aki magaslati pontbdl, vagy
esetleg replil6rél tekint le a teleplilésre, mdst az, aki a hazak kozott sétal. A telepiiléskép meghatarozasa

ezért mindenképp szubjektiv médon torténhet csak.

Ha megtalaljuk a f6 nézGpontokat, ahonnan a legtobben vagy a leggyakrabban tekintenek Magyaralmasra,
megtaldljuk egyulttal azokat a kritikus pontokat, melyek a legmeghatdrozébbak a telepiléskép

szempontjabdl. Ha e terililetek gondozasara, meglrzésére vagy fejlesztésére nagyobb figyelem fordul, az az

egész telepiilés megitélésére kedvez6 hatdssal lesz.
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ERKEZO SZEMSZOGEBOL .. VALO.. FELTARULAS,. . TELEPULESKOZPONTBOL...MEGJELENG

A Magyaralmas felé tarté utazé kozdton két irdnybdl kozelitheti meg a telepuilést: a 81116 j. Magyaralmas
bekotéatrdl (FS utca) észak vagy dél fel6l. A 81 sz. f6utrdl kelet felé letérve igen kedvezd |atvany fogadja az

utazét. A mezGgazdasagi teriiletek felett atpillantva kiemelkedik Magyaralmas két templomtornya,

mikdzben a lakdhazak haztetdi beleolvadnak az erd6ben végz6dé domboldalakba.

A kozség fGutcaja a F6 utca. Két oldalt arok szegélyezi, melyeken tul oldalhataron allo, féldszintes,
tobbségében sator-, vagy nyeregtetds hdzak sora teril el. A F6 utcat észak felé egy éles kanyarral elhagyva

szantok kozott vezet vissza az Ut a 81 sz. f6utra.

Magyaralmas kozpontja a F6 utca és a Kossuth Lajos utcdk keresztez6désénél taldlhatd, ahol a romai
katolikus Nagyboldogasszony templom a féutcat kétfelé osztja. A sik teriileten a templom latvanya az
egyenes vonalu utca képét messzirél meghatarozza.

MAGASLATI PONTOK

A falunak szinte minden magasabb pontjardl Iathaté a Vértes, oldaldban a csékakdi varrommal, s idekéklik
nyugat fel6l a Bakony hegység is. A nép nyelvében és a régi térképek szerint Segg-hegynek nevezett domb
kitlnd kilatast biztosit: tiszta id6ben még Mor néhany haza és a mori volt kéfejtd is latszik. Szemmel lehet
tartani az egész Méri-arkot: Bodajkot és Fehérvarcsurgot is.
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UTCAKEPEK

Egy telepilés utcaképében a lakdépiletek képviselik a legnagyobb aranyt, ugyanakkor arculatat mégsem
kizarélag egyedi lakdépiileteivel jellemezhetjiik. Kiemelt éplletei, épllet-egylttesei, azonos
karakterjegyeket visel6 utcaszakaszai adnak egyediséget szamara. Nem feledkezhetlink azonban el a
novényzet szerepérdl sem. Falusias jellege megtartasra méltd imazs tényezd. Széles, arokkal szegélyezett
Utvonalak, tagas zoldfellletek valnak meghatdrozd elemekké, atvéve a mogottik megbujoé épililetek
utcaképi szerepét. A mivi elemek elsédleges szerepe azonban tagadhatatlan, novényzettel finomitott
latvanyuknal is nagy hangsuly van egy-egy kerités, oszlop, szobor, homlokzatrészlet mivességén.

Magyaralmas telepiilésre valtozatos vonalvezetés( és eltérG szélességli utcak jellemzéek, melyek tobbsége
gyepes csapadékviz elvezet6 arkokkal (szikkasztokkal) kisért. Az utcak térfalait alkotd, tulnyomo tébbségben
foldszintes éplletek beépitése 3ltaldban el6kertes, oldalhatdron &llé. A karaktert add elemeinél az
oromfalas utcai homlokzat a jellemz8, amelyek részben kontyolt és tornacos kialakitasuak. Ezen elemek

homlokzata valtozatos szinezésl, sokszor vakolatdiszes oromzatu.

(ESZAK FELE TEKINTVE) F6 uTCcA (DEL FELE TEKINTVE)
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C) . ALTALANOS TELEPULESKARAKTER

A telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet szerint a telepiléskarakter

,az épitett és a természeti kornyezet telepilésképi jellemz6inek Gsszessége, igy a természetes
kornyezet, a telepiilés megjelenése a tdjban, a telepllésszerkezet, a jellegzetes épilettipus, a
tomegformalds, a homlokzati kialakitas, az anyaghaszndlat és novényzet”.

Magyaralmas telepuléskarakterét nagyban meghatarozza gazdag taji kornyezete, valtozatos domborzata és
természeti értékekben vald gazdagsaga. Léptékében azonban megmaradt a békés, falusi jellegénél,
melyhez lakdi a rendezett telepiiléskép fenntartasaval is hozzajarulnak.

A telepiilés belterlletének
telekhaszndlatat  lakéterileti  talsuly
jellemzi. Itt taldlhaték tovdbba a
kozfunkciot betolts éplletei is.

Kllterlileten a mez6gazdasagi hasznositas
dominal, melyhez miivelésbdl kivont
mezG6gazdasagi major is tarsul.

Magyaralmas erdG- és gyepteriletei a

szantdkhoz képest kis ardnyban vannak —
Erdd

jelen. [ rFasttott tertilet

B et

Zartkerti, keskeny telkes részein is a o
-Gyumolcscs

szantok  dominalnak, ugyanakkor e [ szsi6

terileteken hagyomanyosan | |Rst
PN . . l:| Legeld
sz6l6mlivelés folyt, melyek nyoma a mai )
l:| Nadas
napig lathaté. l:| Szanté

[ | Maveles alol kivett tertlet
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TELEPULESSZERKEZET

Magyaralmas tobbutcas, szért jellegl telepiilés, szalagtelkeken fés(is el6kertes beépitéssel. Az északi, Petdfi
Sandor-Széchenyi utca vonalatél északra elhelyezked6 utcai a 18-19. szdzadban, attél délre elhelyezked6
utcahaldzata a 20. szdzadban folyamatosan alakult ki. A telepiilés lakdterilete a déli irdnyba napjainkban is

béviil. Utcdi egymdsra merGlegesek.

TELEKSZERKEZET.

A mai telekallapotok alapjan a telkek mérete véltozd. Belteriileten a 800-3000 m? kézétti telkei egyarant
el6fordulnak. Jellemz8en a keskeny, mai napig nagyobb kerttel rendelkez6 telkek a nagyobb, a késGbbi

id6kben kiszabdlyozott, szabalyos téglalap alaku telkek a kisebb méretiek.

Kllteriileten az 1-10 ha és a 10-50 ha kiterjedés( telekméretek is gyakoriak, a legnagyobb kulterileti telek

(Magyaralmas délnyugati hatdraban) kozel 62 ha méretdi.

EPULETEK

Magyaralmas lakéhdazai tobbségében egy-vagy kétszintesek. Jellemz6é tet6formajuk a sator- vagy
nyeregtetd, illetve ezek csonka kontytet6s valtozata. A hazak tobbsége hagyomanyos, téglaszind

cseréptetével rendelkezik, valamint gyakori a sziirke palatetd is.

Szinhasznalatot tekintve a tet6knél a hagyomanyos téglavoros és a sziirke szinek domindlnak.
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3. OROKSEGUNK,
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI, MUEMLEKI,
TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULESKEPI JELLEMZOK
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Jelen fejezetben a telepllésképi szempontbdl meghatdrozd teriletek kerilnek bemutatdsra. A
jogszabdlyokban szereplé fogalommagyardzat szerint:

A telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet [2.§ 9c. pont] szerint a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet

Jjellegzetes, értékes, hagyomanyt O6rz6 épitészeti arculatot, telepliléskaraktert hordozé vagy
meghatdrozo telepiilés, vagy egy teleplilés ilyen jellemz6kkel biré lehatarolhatd telepilésrésze”

A mi olvasatunkban a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriilet harom kilénb6z6 lehatarolds

halmazaként foghat¢ fel:

R/

% A meghatarozd teriletek kozé elsGsorban be kell sorolni valamennyi m(ivi és természeti értéket,
amely védettsége okan olyan min&séget hordoz, amely miatt méltan tarthaté meghatarozdénak. A
miemléki, régészeti értékek mellett a természeti elemek alkotjdk ezt a kategdridat, amely
teriileteket a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXIV. torvény telepllésképi szempontbdl

kiemelt teriiletként aposztrofal.

% A masik az Un. torténeti telepilési teriilet, amely a Mdsodik Katonai Felmérés térképein mar
teleplilési térségként jelenik meg. Ez képviseli azt a telepilésmagot, amely koré a mai telepiilés
kiépilt, ennek szerkezete mutat hagyomdanyos utcavonalak kozé szervez6d6 tombstrukturat,
melyen belll az egykori telekszerkezet is kirajzolddik. Magyarorszdgi viszonylatban telepiiléseink
dont6 tobbségénél ez az alap ma is kimutathatd.

7
0.0

A harmadik szint egy teleplilésen athaladd szemszogébdl vizsgdlja a latvanyt. Ami szamara feltarul,
azt azonositja a telepiiléssel. Kiemelt szerepet kapnak a latvanyban az un. telepiléskapuk. Ezek
azok a pontok, ahol a telepiilési szovetbe belép a latogatd, és a valtas nyomdan az elsé
benyomdasokat megszerzi. Attél flggben, hogy gépkocsival, gyalog, kerékparral, vonattal, vagy
hajoval érkezlink, mas-mas szerepe van a vonal-mentiségnek és a pontszerliségnek. Mig a vonattal
érkez6 szamadra csak az dllomdason tudatosul, hogy megérkezett, addig a személygépkocsival utazo
mar a varostablatél kezdve tisztdban van azzal, hogy hol jar. A kézismert varosokrél az ember
fejében él egy kép, amelyik a latnivaldkat mutatja, a varos azonban nem csak ebbdl all. A latnivaldk
altal ismert képet arnyalja az Ut soran megszerzett ismeret, ami a varost éppugy meghatdrozza,
mint védett értékei. Kitlintetett szerepe van tehat az dthaladdék utvonalainak, és ezért kell ezekre,

az utakat szegélyezG ingatlanok arculatara odafigyelni.

A meghatdrozo terlilet egész teleplilésre vald kiterjesztésére a jogszabaly ugyan lehet6séget teremt, azzal
azonban csak akkor érdemes élni, ha valéban minden teriiletrésze a kozigazgatasi hatarnak az elGbbi
elemek valamelyikével érintett. Az érintettség eldontéséhez adatok feldolgozasa, helyi értékek felmérése és
elemzése vezet. A tovabbiakban ennek els6é allomasa, az értékleltar elkészitése kovetkezik. A lista a
nemzetkozi, illetve orszagos szintl elemek kozil az adatszolgaltatdsban szerepld, nyilvantartott, védett
értékeket mutatja be. A teleplilés szintjén valamennyi érték beazonositdsa megtorténik, 6sszhangban az

aldbbiakban szerepl6 jogszabalyi kovetelményekkel:
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A kulturalis 6rokség védelmérdl szél6 2001. évi LXIV. térvény 85/A.§ szakasza kimondja:

,(1) Orokségvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak
kidolgozdsa soran. Ha a telepilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald
vont teriletre nincs 6rokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ald vont terlletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha
az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv
véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

(2) Az oOrokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatdrozni az Orokségvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé telepilésfejlesztési és
teleplilésrendezési eszkdzoket.”

Az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol sz616 496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 68. § (2)

»(2) Az 6rokségvédelmi hatastanulmany kidolgozasa soran

c) telepilésképi rendelet helyi védelmi elGirasainak meghatdrozasahoz a 12. melléklet 1. pont d)
alpontjaban meghatarozott értékleltart teljes korten;

a tervezés ala vont terilet és a tervezett rendezési cél altal megkovetelt mértékben kell elkésziteni.”

A telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalma cimi 12. melléklet 1. pont d) alpontja kimondja:

»d) A helyi épitészeti 6rokség telepilési értékleltara, amely értékkataszterben az dnkormanyzati
féépitész altal meghatarozottak szerint tartalmazza a helyi épitészeti orokség orszagos vagy helyi
védelemre méltd elemeit:

da) telepiilésszerkezetet,

db) telekstrukturat és az utcavonal-vezetést,

dc) utcaképet vagy utcakép részletet,

dd) egyéb telepuléskarakter elemeket,

de) épitményrészletet vagy az alkalmazott anyaghasznalatot, tomegformalast, homlokzati kialakitast,
df) taj- és kertépitészeti alkotast, egyedi tajértéket, novényzetet,

dg) szobrot, képzémdvészeti alkotast, utcabutort.”

Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyrdl szolé 496/2016. (XIl. 28.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdése

kimondja:

»(1) A telepliilési 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitésérdl a teleplilésfejlesztési koncepcid vagy
a telepllésrendezési eszkoz és a teleplilésképi rendelet készittet6je koteles gondoskodni.”

A fenti jogszabaly szerint készilt értékleltar alapjan keril a helyi védelem meghatarozasra, valamint
alapjaul szolgal a telepliléskép szempontjabdl meghatdrozé terilet kijel6lésének.
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A)  TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK

A teleplilésképi szempontbdél meghatarozd épitészeti értékeket a mliemlékek és régészeti lelGhelyek
mellett a helyi mdvi értékek és a torténelmi multjuk vagy térbeli elhelyezkedésiik folytan kiemelkedd

teriiletek alkotjak.

MUEMLEK] ERTEKEK

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény megfogalmazdsa szerint miemléknek

nevezzik:

,15. Mlemlék: olyan nyilvantartott méemléki érték, amelyet jogszaballyal védetté nyilvanitottak.

17. Mlemléki érték: minden olyan épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, vagy sajatos
tertilet, valamint ezek maradvanya, tovdbbd azok rendeltetésszerlien Osszetartozd egyittese,
rendszere, amely hazank multja és a magyar nemzet vagy mds kozOsség hovatartozas-tudata
szempontjdbdl orszagos jelent6ségl torténeti, mdlvészeti, tudomdnyos és miuszaki emlék
alkotorészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyitt.”

Magyaralmas teriletén egy darab orszagos jelentGségli miiemlék és annak védett kérnyezete talalhato. A
Rémai katolikus templom a telepiilés kozpontjaban helyezkedik el. A k6keretes bejdrati ajtajanak zarékovén
1787-es évszam taldlhatd, utalva ujjdépitésének idejére. Helyén korabban egy 1653-ban keletkezett

templom Aallt.

A kovetkezd tablazat részletesen tartalmazza a mlemléki értékleltar elemeit. A 2017. juliusi allapotot
tukr6z6 tablazat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletének 17. sordban adatszolgaltatoként
nevesitett, megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorében eljard jardsi hivatala altal szolgaltatott, a
kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6lé6 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 71.8§ (1) bekezdése szerinti kozponti,

kozhiteles nyilvantartas alapjan készilt.

NYILVANTARTOTT MUEMLEKEK
Z
S| o = S 2 E E
T B s 3 = 5 z| z
g 2 i 2y gz &g g Z B8
5 2 3 2 g 845 85 = RAER
| < (@) 2 > [~ > D I w ¥ w ¥
R.k. kdpolna ex-
2224 lege méemléki | Mdemléki 16, 17, 18, 19, 444/7, 458/1,

1653 | 4 kérnyezete kérnyezet 459/2, 604, 606/1, 606/2

22509/1958. EM

120344/1958. 21709
1653 | 3679 |F6u. R.k. kdpolna Mdemlék |1I. | MM 605 595269 |6
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REGESZETI LELOHELYEK

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény megfogalmazasa szerint régészeti lel6helynek

nevezzik:

,35. Régészeti lel6hely: foldrajzilag korulhatarolhatd terlilet, amelyen a régészeti 6rokség elemei

torténeti 6sszefliggéseikben talalhatok.”

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
z 2
L _ N
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R.k. templom, F6
68211 1 |utca36-42. szakmai 20, 21, 22, 23, 24, 25, 29, 30, 444/8
Reformatus 446/2, 446/4, 450/1, 452/1, 452/2, 454/1, 454/2,
68215 2 | templom szakmai 455, 456/2, 457/2, 457/4, 464
68221 | 3 |Kozségitemetd szakmai 625/1, 565, 567, 070/13
Magyaralmasi-
68229 | 4 |vizfolyas melléke I. | szakmai 070/8, 070/9
Magyaralmasi-
vizfolyds melléke
68231 5 |IL szakmai 070/3, 070/9, 070/10, 070/11
68237 | 6 |Falufelett szakmai 021/3,021/4
68241 | 7 |Burjan szakmai 039/3, 039/4, 039/5
065/7, 631, 630/34, 630/53, 630/36, 630/52,
630/35, 067, 065/9, 630/51, 630/54, 630/41,
630/37, 630/50, 630/38, 630/49, 630/39, 630/45,
630/46, 630/62, 630/48, 630/40, 630/47, 630/57,
630/56, 630/59, 630/58, 630/61, 630/60, 630/55,
68243 | 8 | Rokkant-ddlé szakmai 062/25, 065/4, 065/5, 065/6

N
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HELY| EGYEDI ERTEKEK

Helyi muvi értékek kozil kiemelkednek azok az egyedi elemek, melyeket a telepiilés lakoi maguk jeldltek ki

helyi védelemre érdemesnek. A védettség oka, hogy olyan kozhaszndlatu, épitészeti szempontbdl is

kiemelkedd épiletekrdl van szd, melyek a teleplilés egésze szamara jelent6séggel birnak, és mindennapi

haszndlatban vannak a lakossdg szélesebb kore altal. Ezen mivi értékekre a teleplilésképi rendelet terileti

és egyedi épitészeti teleplilésképi kovetelményeket egyarant megfogalmaz. Felsorolasuk az aldbbi

tabldzatban talalhaté.

HELY| VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK
SZAM | cim HRSZ. MEGNEVEZES

1 F& utca 29. 457/5 Rémai katolikus
plébaniahivatal

2 Iskola utca 5. 254/2 Faluhaz

3 Iskola utca 9. 267/11 Tévérosi Altalanos Iskola
Magyaralmas Tagiskola

4 Kossuth Lajos utca 469 Lakéépilet — un. hosszihaz
megmaradt vegyes-falazata

5 Reformatus templom 464 Reformatus templom

6 Temetdsor 10. 525/1 Magtar

Magyaralmas a fent emlitett védendd kozépiletek mellett szamos tovabbi olyan épitészeti értékkel

rendelkezik, mely a telepllésképet meghatdrozza, a teleplilésnek egyedi karaktert ad és épitészeti

mindségben kovetendd példaként vagy elmult korok emlékeként szolgal. Ezek az éplletek az alabbi

tablazatban kerultek felsorolasra.

HELYI EGYEDI EPITESZETI ERTEKEK
SZAM | Cim HRSZ. MEGNEVEZES
1 F8 utca 85/I. 202/2 Lakdhaz
2 FG6 utca 73. 227 Lakéhaz
3 FG utca 69. 229 Lakéhaz
4 F6 utca 55. 257 Lakéhaz
5 FG6 utca 43. 449/3 Lakéhaz
6 F6 utca 36. 23 Lakéhaz
7 F8 utca 33. 455/1 Melléképilet
8 F6 utca 31. 456/1 Polgarmesteri hivatal
9 FG utca 24. 17 Lakéhaz
10 FG utca 26. 18 Lakéhaz
11 F6 utca 23. 606/2 Lakdhaz
12 FG utca 17. 612 Lakdhaz
13 FG utca 13. 614 Lakdhaz
14 Ddzsa Gyorgy utca 16. 314 Lakdhaz
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Magyaralmason tobb koztéri mlalkotas is taldlhatd, melyek szintén helyi értéket képviselnek. Az alabbi

tablazat tartalmazza felsorolasukat.

HELYI ERTEKET KEPVISELO SZOBROK, KERESZTEK, EMLEKMUVEK

SZAM | Cim HRSZ. MEGNEVEZES

1 F6  utca  Sarkeresztes feldli L

e kékereszt

bejaratanal

2 F6 utca Soréd fel6li bejaratanal kékereszt
3 F& utca - kozpark 444/8 1956-0s emlékm(i
4 TemetGsor 567 romai katolikus temeté
5 TemetGsor 565 reformatus temetd

N
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TORTENETI TELEPULESI TERULET

A torténeti teleplilési teriilet lehatdroldsa egybeesik a Il. katonai felmérés (1806-1869) abrazolt lakott
terilettel, mely a telepililés magjat adja. Utcavonal vezetése, szerkezete altaldban organikusan fejlédott

képet mutat. A lehatdrolt terllet magaba foglalja a miemlékek és az épitett 6rokségek egységét.

i
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ATHALADAS SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO TERULET

A kozeledési haldzat vizsgalata soran a belterileten
athaladé orszagos jelent6ségl kozutakat oOvezd
teleksor keriilt kijelolésre, mivel a telepilésre
érkez6k és azon athaladdk szamara ez a latvany
azonosithatd magaval a teleplléssel. Kiemelt
szerepet kapnak a telepiléskapuk, a kozOsségi
kozlekedés allomasai (kozut, vasut), hiszen a
telepilésre érkez6k itt lépnek be a telepilés

szOvetébe.
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Magyaralmas kozigazgatasi terilete a Dunantuili-kozéphegység nagytajnak a Vértes-Velencei-hegyvidék
kozéptdjhoz tartozo Sorédi-hat kistdj teriiletén helyezkedik el. A térség természeti szépségét arvalanyhajas
gyepei, erddéfoltjai és rendezett belteriilete adjak, kiegésziilve a Bakony és a Vértes hegyeinek festdi

panoramajaval.
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetébe

a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsénhatasa, véltozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és
megkilonboztetett fontossagu, megdbrzésre érdemes esztétikai jellemz&kkel birnak. A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek az Orszdgos Terilet-rendezési Tervrél szold 2003. évi
XXVI. térvényben (OTrT) keriltek lehatarolasra.

Magyaralmas teriletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend teriilet 6vezetbe esik a telepiilés
kozigazgatdsi terlletének nyugati részén taldlhatéd erdéteriilet. A tajképvédelmi szempontbdl torténd
kijelolésének oka vélhetéen a szomszédos Zamollyal egyitt osztozé Burjani-erdé és Burjan-d(il6, mint

él6hely, magaslati pont, és tajképet jelentésen meghatdrozé elem jellegébél adédik.
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A Natura 2000 haldzat

az Eurdpai Unié 79/409/EEC - Maddrvédelmi-, valamint az 92/43/EEC - El6helyvédelmi irdnyelv alapjdn
létrehozott természetvédelmi hdlozat, amelynek célja az EU teriiletén taldlhato kételezGen megdrizendd
természetes éléhely tipusok, dllat-, és névényfajok védelme. A Natura 2000 hdlozat két tipusa a maddrfajok
védelmeére kijel6lt Kiilénleges Maddrvédelmi Teriiletek (SPA), valamint a névény-, és egyéb dllatfajok védelme
érdekében kijeldlt Kiilénleges Természetmegdrzési Terliletek (SCI és SAC).

Magyaralmas teriletét a Natura 2000 haldzat elemei nem érintik.

Az orszagos 6koldgiai haldzat

az orszagos jelentGségli természetes és természetkozeli teriletek, valamint az azok kozott
kapcsolatot teremté Okoldgiai folyosdk egységes, Osszefliggé rendszere, és amelynek részei a
magteriletek, az 6koldgiai folyosdk és a pufferteriletek.

Magterilletnek nevezziik az olyan természetes vagy természetkozeli él6helyeket, amelyek az adott
tertletre jellemzG6 természetes él6vilag fennmaraddsat és életkorilményeit hosszu tdvon biztositani
képesek és szdmos védett vagy kozosségi jelent6ségl fajnak adnak otthont. A pufferteriletek
megakadalyozzdk vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatdsat, amelyek a
magteriletek és az 6koldgiai folyosdk allapotat kedvezé6tlenil befolydsolhatjak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek. Az oOkoldgiai folyosd biztositja a magteriiletek, pufferteriiletek kozotti bioldgiai
kapcsolatokat, amelyek donté részben természetes eredet(i, linedris kiterjedés(i, folytonos vagy
megszakitott él6helyek, él6helysavok, él6helymozaikok, él6helytoredékek, él6helylancolatok.

Magyaralmas északi hatdraban a Téhely-domb erd&s-gyepes teriiletei csatlakoznak az 6koldgiai haldzat
magteriileteihez. Okoldgiai folyosé besoroldsba a sarkeresztesi telepiiléshatar menti, erd6t hatarold sav

tartozik.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag a telepiilés teriletén két forrast is nyilvantart, melyek ugynevezett
»,€x lege”, azaz a természetvédelmi térvény (1996. évi LIll. tv.) erejénél fogva védett természeti értéknek

mindsulnek.

MAGYARALMAS A TORVENY EREJENEL FOGVA (,,EX LEGE”) VEDETT TERMESZETI ERTEKEI ES TERULETEI

; . Tipus HRSZ EOV X EOVY
SZAM | MEGNEVEZES " .
KOORDINATA | KOORDINATA
1 Név nélkili forras 1. forras 343/1 594850 216820
2 Név nélkili forras 2. forras 040/2 597540 218586
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A telepllés a Tohely-domb teriletét helyi rendelettel (12/1999. (IV. 25.) Ktsz.) helyi jelentdségi

természetvédelmi teriletként tartja nyilvan.

A teriilet egyik legf6bb értéke, hogy Magyaralmds kozséghatdrdban az egyik legszebb természetkozeli
sziklagyepet taldlhatjuk jellemz6 névényeivel. A természetkozeli sziklagyepek és a csodalatos kilatas miatt e
teriilet fontos az ismeretterjesztés szempontjabdl, hiszen az iskoldsok gyakran latogatnak el ide. Az itt
uralkodé alapkdzet a dolomit és a |6sz, amit a helyenként el6bukkand selymes boglarka, arvalanyhaj és len
fajok jeleznek. Kilén kiemelendd, hogy a teriileten egylittesen van jelen az ezist aszott (Paronychia
cephalotes) és a szalmagyopar (Helichrysum arenarium) néhany t6bdl allo allomanya. A dolomit
sziklagyepek jellemz8 tavaszi viragdzone az erdGtelepités és a kornyezd terliletek degradald hatdsai

ellenére is élvezhetd ezen a kis maradvany éléhelyen.

Fontos megemliteni a gyepen él6 kis Urgekoldniat is, mivel tébb, mara megritkult ragadozé-madarnak
(koztiik a vildgviszonylatban is veszélyeztetett parlagi sasnak) a taplalékat képezheti, az itt fellelhetd egyéb
kiseml&sokkel (mezei pocok, erdei egér stb.) egyilitt. Nem is beszélve a hill6krél vagy a nagy testl
rovarokrol, melyek kozil az el6bbi a kozeli kigydszolyvnek, mig az utébbi a kabasélyom parnak jelentenek

zsdkmanyt. (Forras: Pro Vértes Természetvédelmi Kozalapitvany)
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4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROzZO, ELTERU KARAKTERU
TERULETEK LEHATAROLASA, A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES
TELEPULESKARAKTER BEMUTATASAVAL
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A karakterteriletek lehataroldsanak el6feltétele, hogy meghatdrozzuk, mit tekintlink karakternek. A
jogszabalyi segitséget tekintve tdmpont nélkil maradunk, hiszen az épitett kornyezet alakitdsarol és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény nem tartalmazza a fogalom magyarazatat.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet hasznalja a , karakterbeli kiilonbségek”, illetve az , épitészeti karakter
jellemzgi” el6irdst, azonban nem definidlja, hogy mit ért karakter alatt.

A Wikipedia a karakter magyardzatat a szamitastechnikahoz, szamitogép alapu telekommunikaciéhoz
kapcsolja.

A Magyar értelmezd kéziszétdr a karakter-szd jelentéseként a jellem, lelkierd, jellegzetesség, sajatossag

megnevezéseket hasznalja.

Egy teleplilés karakterét tehat magunknak kell elemeire bontani, amelyekbdl 6sszerakhatjuk,
karakterizalhatjuk az adott teriileteket.

Szakmai alapon a kovetkez6 elemek kdlcsondznek eltéré megjelenést egy-egy telepiilésrésznek:

+» Telek kornyezetéhez kotott elemek:
X morfoldgiai viszonyok

l[atvanyelemek (kilatas, ralatds)

térfalak

teresedések

szinek

novényzet

+» Telekhez kotott elemek:

telekszerkezet

telekméret

beépitési mdd

keritéskialakitas

novényzet

% Epiilethez kotott elemek:

éplletmagassag

épulettdmeg

tetGidom

anyaghasznadlat (tet6fedés, homlokzat, labazat, kerités, nyilas és keretezése)

nyilaszarok

részletképzés

szinek

\/
0’0

\/
0’0

\/
0’0

\/
0’0

\/
0’0

5

¢

5

¢

5

¢

5

¢

5

¢

/7
0’0

5

¢

5

¢

5

¢

\/
0‘0

/
‘0

L)

/
‘0

L)

Fenti elemek egylttes hatasaként sorolhatjuk be az adott teriletet egyik, vagy masik karakter-kategériaba.
A kiilonboz6 terileti szintl elemek kozil toébb is meghatarozhatja a karaktert, de el6fordul, hogy egyik, vagy

masik elem tulsulya alapjan is besorolhatd a terilet a szomszédsagatdl eltérG karakterbe.

A Kézikonyv dltal beazonositott, eltéré karakterd telepiilésrészek és jellemz6ik bemutatasa az aldbbiakban

szerepel.
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....

I crocteruletek
- Tohely-dombi gyepek
- Nagytablas mezdgazdasagi teriletek

S Mezdgazdasagi major
‘ - Kisparcellas, zartkerti jellegi teriilet
Magyaralmasi kdbanya

\ - Magyaralmas ofalu, telepiiléskdzpont
- Falusias lakoterulet
B Atalakulo telepiilésrész, j épitesil lakoterilet -
- Magyaralmasi temetd
- Sport- és rekreacios jellegi teriilet
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A)  ERDOTERULETEK

Magyaralmas kevés erdéterilettel
rendelkezik, meglévé erdei harom
nagyobb 0Osszefligg6 foltot alkotnak. Az
erddk kozul kiemelkedik a helyiek altal
»Segg-dombnak” nevezett fenyves teriilet

a lakéteriletek déli részén.
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B) TOHELY-DOMBI GYEPEK

A Tdéhely-domb Magyaralmas jelent6s
természeti terilete, a kornyékbeliek
kedvelt kirdnduldhelye. A telepiilés
kozigazgatdsi teriletének északnyugati
részén helyezkedik el. A Téhely-domb és
kornyéke része annak a Vértes déli labanal
végighuzdédé él6hely lancolatnak, amely a
Zamolyi-medence legértékesebb fiives
él6helyeit foglalja magaba. A terllet
legf6bb  értéke a  természetkdzeli

sziklagyep, annak jellemz& novényeivel (pl.
selymes bogldrka, arvalanyhaj és len fajok)
egyutt.
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Q) NAGYTABLAS MEZOGAZDASAG! TERULETEK

Magyaralmés  kiilteriiletének  déntd ah e e
hanyada mez6gazdasagi mlvelés alatt all. .
E terlileten beépités nem jellemz8, a nagy ‘

parcelldkat csak a koztik elterild = "

erddsavok szabdaljak. A K - S

szantoterileteken f6leg gabonandvények,

kukorica és olajnévények termesztése
zajlik. A Il. katonai felméréssel
Osszehasonlitva a jelenlegi allapotrdl
elmondhaté, hogy a mez6gazdasagi
teriiletek  kiterjedése nagymértékben
nétt.
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D). MEZOGAZDASAGI MAJOR

A magyaralmasi  bekotéut  mellett
helyezkedik el a Magyaralmasi Agrar Zrt.
dsszefliggd tombje. Epitészeti arculataban
eltér a kornyezetétdl, a beépitési mddja

és éplletei a funkcidjahoz illeszkednek.

Fotd: Némethné Boros Agota
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E) KISPARCELLAS, ZARTKERTI JELLEGU TERULET

Magyaralmas zartkerti terlletei a Tohely-

dombtdl délre és a Sdarkeresztes felGli
telepiléshatarnal helyezkednek el. E
teriiletek  karakterét a  nadragszij-
parcelldkon elszértan elhelyezett
gazdasagi épuletek, préshazak hatarozzak

meg.

Némethné Boros Agota.
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A Magyaralmasi-sz6l6hegyen taldlhatd a
Magyaralmas Ill., Téhelyi dolomitbanya.

Innen szallitjak a murvat az utépitésekhez.

A banya a 81 sz. f6utrél nem latszik.
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Ez a karaktertipus a lakdépiiletek stilusaban kevésbé tér el a tobbi falusias lakéterilettdl, torténelmi multja

viszont megkilonboztetésre érdemessé teszi.

A falu torténeti magja valdszinlleg az egykori, ma mar nyomaiban sem |étez6 gétikus templom volt, melyet
temetbkert vett korul. Helyét a kozséghdzzal szembeni telkeken valdszindsitik az 1700-as évek
tanuvallomasai alapjan. Az 1778-ban késziilt térkép itt mar beépitett jobbagyi fundusokat jel6l: akkor mar a
mai temetd nyugati részébe temetkeztek. Ez id6 tajt mar laktak a Tabani utcat (ma Kossuth utca) is, mely
merGlegesen csatlakozik a F6 utcahoz. Az emlitett térkép szerint a 18. szazad masodik felében a lakott
terlilet a ma is meglévd, a mai telepiilést ,elfelezé”, kelet-nyugati iranyban hizddé patakig tartott. A Pakodi
(ma Széchenyi) utca és a Hegyi utca (Hegyi sor) ekkor még lakatlan volt. Igaz ugyan, hogy a néphagyomany
a Hegyi sort és az un. putri sort (a Vorosmarty utca nyugati oldalat) tartja a falu legrégebbi részének. Az
akkori falutol délre csak az Esterhdzy-uradalom harom-négy éptiletbdl alld birkamajorja volt meg.

A telepliléskézpont arculata mara jelentGsen atalakult,
éplleteit a 20. szdzadban atépitették. Arculatat
meghatdrozzak ugyanakkor meglévé templomai: a F6
utcan talalhatd, kés6é barokk stilusu katolikus és a
Kistemplom utcdban all6 reformatus templom. A
telepilés legrégebbi éplilete a katolikus paplak (amely
nagy valdszinlséggel 1760-ban mar létezett) szintén itt

talalhaté.
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H)...... FALUSIAS LAKOTERULET

A teleplilés megtartotta falusias jellegét,
lakdépiiletei oldalhatdron éplltek,
tébbnyire foldszintesek, nyujtott téglalap
alaprajzuak. Stilusukban a 20. szdzad
masodik felének altaldnos csalddi hazas
jellegét kovetik. Az éplletek

szalagtelkeken, fés(s el6kertes
beépitéssel allnak.

=

Fotd*™Kondakor L8210
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1) ATALAKULO TELEPULESRESZ, UJ EPITESU LAKOTERULET

A telepiilés keleti iranyba (Tancsics utca,
Gyumolcsos utca) terjeszkedni kezdett. Az
Ujonnan épllt csaladi hazak a kordbban
éplltektdl eltérve a mai, modern trendek
és igények szerint éplltek. Megjelentek az
Osszetettebb, laposabb délésszogl
tet6formak, a négyzetes, sokszbg
alaprajzu éplletek, és a korabbinal
magasabb, zartabb keritésformak.

Foté: Némethné Botos Agota

‘ \ » 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FaX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 38


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

MAGYARALMAS KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

A falu temet6je északon, a F6 utcatdl

balra letérve, a Temetd soron helyezkedik

el.

A temet6 gyepes, mikd sirkovei szabalyos
sorokban, szorosan egymds mellett

helyezkednek el.

A fak a sirok kozott csak elszértan
taldlhatok, melyek idds allomanyuak.

A temetd kiemelkedd értéke az 1888-ban
emelt feszilet és a |Il. vildghdborus

emlékmd.
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K)........SPORT-ES REKREACIOS JELLEGU TERULET

A sportpalya és a mellette elhelyezkedd
beépitetlen terilet Magyaralmas
kozparkjaként funkcional. Fas

novényzettel korilvett tertletek, melyek

mind a fiatalok, mind az id&sebbek
szamara nyujt kikapcsolddasi
lehetGséget.
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5. A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK:
EPITESZETI UTMUTATO, KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOIJA

m
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Az el6z6ekben arra a feladatra vallalkoztunk, hogy megismertessik, bemutassuk a telepilés egészét,
mikdzben megprobaltuk érzékeltetni, hogy milyen Osszetett, heterogén rétegek egyltteseként alakul at a
maga sajatos, egyedi valdjava. A ,tér-id6”-dimenzié mellé felvettiik a folyton valtozé és alakuld életvonalat,
amelyik el6bbiek adottsagait szovi at- és at, ezzel teremtve meg annak lényegét. A meghatdrozé, alapot
jelent6 tényez6 maga a foldrajzi kornyezet, amelyik lehet&ségeivel, meghatarozottsagaival kijeldli azt az
utat, amelyre a torténelmi események menete, a torténelmi pillanatok ereje ratdmaszkodik, Ujra és Ujra
jelezve e tényez6k kozotti ok-okozati Osszefliggéseket. A telepiilés magjabdl nézve olykor homadlyosan
vehet6k ki a lényegi elemek, néha megvezetve a jézan gondolkodast is. Szeretnénk a Kézikonyv keretei
kozott a valds tényezbkre, a lehetdségek jelentette mozgastérre felhivni a figyelmet.

Egy telepilés arculatat sok-sok tényez6 egylittese hatdrozza meg. A taji hattér, a mez6gazdasagi mlvelés, a
tdjhasznalati hagyomanyok, a morfoldgiai adottsagok, a telepiilés kozlekedés-foldrajzi pozicidja, a
hagyomanyos teleplilésszerkezet, az utcakialakitas jellege, a portdk rendezettsége éppugy belejatszik a
kialakulé 0Osszképbe, mint ahogy az egyes éplletek, éplletrészletek mivessége, kidolgozottsaga,

anyaghasznalata, mindezeket keretezé novényzet mingsége.

Ha csak egyetlen tényez6t megvaltoztatott a fenti — nem is teljes korl — felsorolasbdl, mar nem ugyanazt a
telepilést kapjuk. Vannak szerencsés telepilések, amelyeik hagyomanyos arculatukat hosszu idén at meg
tudjak Grizni, vannak tovabbi szerencsés teleplilések, akik az id6k sordn a mindenkori minéségre térekedve
atépiltek, mégis koherens Osszképet teremtve léptek tovabb. Vannak az atépilésre kerilt, annak
hozadékait és a hatranyait egyarant magukon visel§ telepllések, amelyek a lakék szamdra tartogatjak
szépségeiket. Egy-egy telepilés a fenti harom telepiilési adottsagot egyarant magan viseli, az ardnyok

jelentésége azonban oéridsi.

A telepiiléskép formadlasdaban harom tényez6 szerepét kell kiemelni: az infrastruktira, az épitmények,
valamint a novényzet szerepét. A tdjkép formdldsara a morfolégiai viszonyok megvaltoztatdsa, az
épitmények megjelenése, és a novényzet megtartdsa, vagy atvaltoztatdsa van legnagyobb hatdssal. Az
Onkorményzat mozgasterén beliil a telepiilésszerkezeti terv teremti meg az alapokat, a helyi épitési
szabalyzat nagyvonalu kubusokra tesz javaslatot, még a teleplilésképi rendelet arcot formal, részleteket
dolgoz ki. Nem kivan azonban mozgasteret sz(ikiteni, a komfortossag hatarain belll marad. Nem kivanja
atvenni az épittet6t6l a gondolkodas és dontés lehetdségét. Ismeri a torténelmi épileteket létrehozd
mesteremberek vilagat, amelyben a |étesitmény szakmaisagon alapulé mindségi jegyekké allt 6ssze. Aki a
szakmai alapokat mesteri szinten birtokolja, az a forma és funkcio egységére torekszik, céltalan kisérletekbe

nem fog bele.

A telepllésképi torvény és annak végrehajtasi utasitdsa éppen arra torekszik, hogy a lakossagot érinté
épitési tevékenységnél a korlatozdas érzését, a behatdrolas szoritasat levegye. Tette ezt annak tudataban,
hogy az Onkormanyzat szamdra szabad utat nyitott annak eldéntésére, hogy melyek a telepiilés arculatat
meghatarozé teriletek, amelyeknek nyomon szeretné kovetni az alakulasat. A tovabbiakra — Un. egyéb
terliletek — a beépitési paraméterek megaddsan tul nem tart szlikségesnek elGirdsokat megfogalmazni. Akar
a telepiilés teljes kozigazgatasi terlletét is meghatdrozé terlletnek jeldlheti, azonban ennek indokoltsagat

fel kell tarnia a lakossag felé, hiszen jelen Arculati Kézikonyv, illetve Telepilésképi rendelet a partnerség
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keretében bemutatasra, véleményeztetésre keriil a lakosokkal. A szabadsag biztositdsaval parhuzamosan
segédletekrdl is gondoskodik. Fontosnak tartja, hogy a lakossdg ne maradjon fogddzd nélkil kisebb-
nagyobb épitési tevékenysége sordn. A javaslatok bemutatasara azért keril sor, hogy orientaljuk a varosban
épitkezni szandékozdkat egyes szakmai elvek betartdsara, ezzel esztétikai érzékik javitasara. A rossz példa-
abrak elsére az , ez ugysem jut eszébe senkinek”-kategdriaba tartoznak. Bemutatasukra azért kerdl sor,
mivel a helyszinelések soran tobb, a példatarban szereplé megolddssal 6sszefutottunk. A mind az épittetd,
mind a szomszéd, mind a Varos igényeit figyelmen kivil hagyd éplletek/épitmények megjelenésének
elkeriilésére a példatar kiemeli az elkeriilendé megoldasokat.

A példak elé, eloljaréban le kell szogezni, hogy azok csak egy bizonyos szeletét fedik le a teleptilésnek,
nevezetesen a csaladi hdzakat. Ez az a szegmens ugyanis, amelynek arculata a lakdhelylinket; napi életilink
legfontosabb helyszinét meghatarozza. Kihatasa azaltal is jelentds, hogy ezzel taldlkozik a jov6 generdcidja
legfogékonyabb életszakaszaban, amely élményt egész életében tovabbviszi. Ha telepulésiinket annak
arculata altal szeretnénk fejleszteni, itt kell elkezdeniink. A kézikonyv abrai sorra veszik az épiletek arculati
hibdit és ennek elkeriilésére javasolt megoldasokat. A példdk a telken valé elhelyezést6l az épiletek
kialakitasan, bévitésén keresztll egyes épilletszerkezetekrdl is elmondja javaslatait. Nem torekszik a
teljességre. Elindit egy folyamatot, amelyik 6njaréva valva, jelen kézikonyv folyamatos fejlesztése révén
egyszer majd befejez6dik. A Kézikbnyv ma még foghijas. Célja az Uit megkezdése, és nem gondol még a
befejezésre. Az Gt soran sokan tesznek majd hozza Uj gondolatokat, sokan mddositanak egyes javaslatain,

ezzel is viszik tovabb a gondolatat.

Az abrak magukért beszélnek, egy-egy kiegészité gondolatébreszt6 leirdas azonban szerepel mellettiik. A
rajzok sematikus, mégis kifejezé grafikai megjelenitése segitséglinkre van a koz6s felfogas kialakitasaban.
Célunk éppen ez, olyan kozos értékrend elérése, amelyben a telepiilés egészének megjelenése fontossa
valik az 6sszes érintett szamara, mikdzben a megjelenésrél alkotott nézeteink is kozelednek egymashoz. Az
értékrend azonossa tételét azonban nem szeretnénk elérni, a kiilonboz&ség eltlinése nem lenne jo
szadmunkra. Amint a népmdlvészetben megszokott ugyanazon népviselet, egyazon elemkészletébdl is

végtelen sokfajta létezik, az alapvet6 elvek mentén a sajatos egyedi jelleg mindig megmarad.

A telepiléseink arculata sokszind, minGségi kiilonbségek jellemzik. J6l beazonosithatd korszakok
mutathatdk ki karakterteriletein. A taj és a teleplilési térség egylttese alkotja. Kezdjlink most hozza a
csaladi hazas lakoéteriileteinek javaslatok altali rendezéséhez. Ehhez nyujtanak segitséget a kovetkezd

oldalakon lévé abrak és szovegek.
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EPULETELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT — ZARTSORU BEEPITESI MOD

Zartsoru beépitési médnal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

A kitlizott cél az utca felGli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos épliletekhez

vald alkalmazkodas.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példak mindegyikénél figyelmen kivil van

hagyva az utcardl feltdruld I[atvany. Tzfalak
alakulnak ki, amelyek sebként jelentkeznek a
telepilésképben. A rossz példak emellett
bemutatjdk azt az épittet6i attitlidot is, amelyik
formalisan, sikban kiteritve, tartja magat az
el6irasokhoz, am térbeli megjelenése az elvardssal

ellentétes eredményre vezet.
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EPULET-ELHELYEZESRE, TETOGERING-IRANYRA SZOLO JAVASLAT.

Oldalhataron allé beépitési mddnal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

\

Az aldbbi elhelyezési mdd NEM JAVASOLT:

\

\

Az utcai éplletelhelyezési ritmussal megegyez6,
tomegében is ahhoz alkalmazkodd épiilet-

elhelyezés kivanatos.

A rossz példa azokrél az épiletelhelyezésekrdl
kivan lebeszélni, amelyeknél a szomszédos
éplletekhez nem alkalmazkodé maédon keril sor a
telken az épillet felépitésére. Az utcai
homlokzatok rendezett sorat megtéré, mind
tetGgerinc irdnydban, mind alaprajzi méreteiben
attdl ellité 0] épllet az utcaszakasztol kiilonbozni-
akardst szemlélteti, ami a telepllés képe

szempontjait nem kovetendd magatartas.

A rossz példdk kozott kaphatna helyet az is, amikor az épitési helyen belil, de a szomszédos épliletek

el6kerti mértétdl eltéréen keril sor az épilet felépitésére. Rossz példa még a telekhatarokkal parhuzamos

vonalaktél eltérg, ferde épiiletelhelyezés.
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LEJTOS TEREPEN VALO EPULET-ELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT — .

LejtSs terepnél az alabbi megoldas JAVASOLT:

LejtSs terepnél torekedni kell az azonos lejtd feldli
megjelenés elérésére, valamint a terep lejtését
figyelembe vevé épilet-elhelyezésre.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példak mindegyikénél figyelmen kiviil van hagyva a terepviszony. Az elsé esetben lejt6iranyra ultet

egy sik terepre tervezett hazat, mig a tdbbi esetben megproébalja sik tereppé vardzsolni a lejt6s terepet.

Valamennyi esetben esetleges, logikat nélkiil6z6 megoldasok, utcaképet bantd megoldasok sziiletnek.
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LEJTOS TEREPEN VALO EPULET-ELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT — II.

LejtSs terepnél az alabbi megoldas JAVASOLT:

LejtSs terepnél torekedni kell az azonos lejtd feldli
megjelenés elérésére, valamint a terep lejtését

figyelembe vevé épilet-elhelyezésre.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példdk mindegyike alcazza az elkdvetett

hibat, mégis markdnsan visszatlikrozi azt. A
szomszédos telkek csatlakozasi vonaldat megérzi,
innen azonban 4talakitja a teljes telek felszinét.
Célja a sik terep elérése, amelyet sik terepen
elhelyezked6 telek megvasarlasaval kellene

elérnie.
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EPULETTOMEGRE SZOLO JAVASLAT — |.

Epilettdomegre az alabbi megoldas JAVASOLT:

A kitlizott cél az utca felGli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos épliletekhez
valé alkalmazkodas.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példak mindegyikénél figyelmen kivil van hagyva a szomszédos épiiletek tomege. A beépitési

paraméterek mechanikus betartdsa nem eredményez utcaképi illeszkedést. Emellett a tomegforma, tobb

esetben is, alaprajzi nehézségeket okoz.
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EPULETTOMEGRE SZOLO JAVASLAT — |.

Epilettdomegre az alabbi megoldas JAVASOLT:
A kitlizott cél az utca felGli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos épliletekhez

vald alkalmazkodas.

\

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

\
N

A rossz példdk kozott megjelennek a

telepitésiikben mar a szomszédsagukhoz kozelité
megoldasok is, am mindegyiknél elkbvetve azt a
homlokzati hibat, amellyel azoktél homlok-

egyenesen mas arculati megoldasuva valnak.
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EPULETMAGASSAGRA SZOLO JAVASLAT

Epiiletmagassagra az alabbi megoldas JAVASOLT:

Az éplletmagassagnal a szomszédos éplletekkel

/ megegyezl, az utcaképben egységes megjelenést

kolcsonzé megoldas tamogatott.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A szomszédsagatdl kiilonb6zé magassdgot mutatd éplletek torést eredményeznek az utcaképben, a

kialakult egységet megbontjak. Alacsonyabb, vagy magasabb kialakitdsuk, szomszédsagtdl eltérd

hajlasszogiik kedvez6tlen megjelenést eredményez az érintett utcaszakasz egészének.
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EPULETBOVITESRE SZOLO JAVASLAT — |.

Epiiletbdvités kialakitasanal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

Az éplletek bbvitésénél a meréleges oldalszarny
alkalmazasa javasolt. Ezzel az wutca feldli
éplletritmus megmarad, tulzd éplletszélesség
nem jon létre. A tet6idom csatlakozasa is kedvez6

maddon alakithato ki.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A bdvités toldas latszatat kelti, szervetlen épliletkapcsolatot eredményezve. Az éplletektél elforduld, azzal

45 fok korili szoget bezard elrendezés nem az oldalhatdron all6 beépités(i utcasorba kivankozd elem. A
kisléptékl épiletelem nem el6kerti megjelenésre méltd. Az épiilet oldaliranyu bévitését pedig a tet6idom

nem tudja kedvez6en kdvetni.
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EPULETBOVITESRE SZOLO JAVASLAT — Il.

Epiletbdvités kialakitasanal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

Az épliletek toldasanal a merdleges oldalszarny
alkalmazasa javasolt. Ezzel az wutca feldli
éplletritmus megmarad, tulzd éplletszélesség

nem jon létre. A tet6idom csatlakozasa is kedvez6

maddon alakithato ki.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A bdvités soran az eddig rovidebb oldalaval megjelend, utcdra meréleges épiilet utcaval parhuzamossa
valik, noha a tet6idomaval prébal ettdl eltéré képet mutatni. Utcaképi elemként semmivel sem kedvezébb,

mint egy hosszoldaldval utcaval parhuzamosan telepitett épiilet.
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SZEMELYGEPKOCSI TAROLO ELHELYEZESERE SZOLO JAVASLAT

Személygépkocsi tarolé szdmara az alabbi elhelyezési méd JAVASOLT:

A személygépkocsi tarold lakéépilettel vald
egybeépitése javasolt, a garazs hatsokert feldli

elhelyezésével.

Az oldalkertben torténé gardzs-elhelyezésnél sem a telken 4ll6 épilet melletti, sem a szomszédhoz

Az aldbbi elhelyezési médok NEM JAVASOLTAK:

tapasztott elhelyezés nem eredményez kedvezd utcaképet. Az elGkertben torténd, utcdra merdleges
elhelyezés oldalhatartdl valé elhdzasa nem javasolt, mivel ekkor az elSkert felszabdalddik. Az utcdval
parhuzamos elhelyezésnél viszont az épiilet féldszinti utcai homlokzatat egy garazsoldalfal eltakarja.
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TETOIDOMRA SZOLO JAVASLAT

Tet6idom kialakitdsanal az alabbi megoldas JAVASOLT:

A tet6idom kialakitdsanal a szomszédos épiletek
tet6idomahoz alkalmazkodé megoldds javasolt.
Hagyomanyos elrendezésli, oldalhataron allo
beépitési modu telkeknél ez dontéen magas tetbs

kialakitast takar.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

Az 6ncélu formai kialakitas elkeriilése javasolt. A szomszédsagra és az utcaképre figyelmet forditd, az épilet

nagysagrendjével 6sszhangot mutatéd megolddsok alkalmazdsa kivanatos. A rossz példak érzékeltetik, hogy

a beépitési paraméterek 6nmagukban nem elégségesek a kedvezé megjelenés elérésére.
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TETOHEJALASRA SZOLO JAVASLAT

Tet6héjalds kialakitasanal az alabbi megoldas JAVASOLT:

A tet6héjalas anyagdban és szinében egyardnt
alkalmazkodjon a  szomszédos  ingatlanok

kialakitasahoz. MinGségi anyag, visszafogott szinek

\ jellemezzék a tetét.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A tet6héjaldsnal kerdlni kell a zavard mintdkat, valamint a tobzddd szinhaszndlatot. Kertlni kell tovabba az

eltérd szin(i tet6elemekkel szavakat, dbrdkat formdalé megoldasokat.
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KERITES KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

Keritéseknél az alabbi kialakitasi mod JAVASOLT:

I A 0 il
Sl e

A keritések attort megvaldsitdsdra mutatunk
/ néhdany mintapéldat. A teljes atlatast biztosité és a
részben zart kialakitds novényzettel vald
kombinaldsabdl szilethetnek meg a legkedvezébb

megoldasok.

Az aldbbi elhelyezési médok NEM JAVASOLTAK:

A keritések attort kialakitdsa nem jelenthet egyet a formakkal kivagott keritéselem megvaldsitdsaval. A

tomor kerités jo néhany esetben nem keriilheté el. Ilyennek tekintheté a kornyezeti terheléstdl vald
védelem, az orokségi szempontok érvényesitése, valamint az épitészeti koncepciot szolgdld kialakitasok

esete.
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NYILASZAROK ELRENDEZESERE SZOLO JAVASLAT

Az éplilet utcai nyilaszardinak elhelyezésére az aldbbi mdéd JAVASOLT:

Az utcai ablakok ritmusa a szomszédos

/ éplletekkel mutasson 6sszhangot. A nyildaszarok

darabszdma és elrendezése torekedjen a

harmoniara.

Az aldbbi elhelyezési mddok NEM JAVASOLTAK:

X X

X X

Az utcai ablakok formai kialakitasanal torekedni kell az 6ncéld formak alkalmazasanak mell6zésére,
méretében, mennyiségében a hagyomanyos ablakok visszatlikrozésére, de mindenek el6tt a homlokzat

kedvez6 aranyrendszerének megteremtésére.
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NYILASZAROK SZINHASZNALATARA SZOLO JAVASLAT

A szinek egyontet(i, néhany szinre korlatozddd el6irdsa — a hagyomanyos falusias részek kivételével — nem
lehet kovetelmény. Példaink tehat kiragadottak, nem tikrozik a telepiilés teljességére elvart

kovetelményeket.

Nyilaszardk esetében az aldbbi szinhasznalat példdul JAVASOLT:

A sotétbarna és a sotétzold szin mellett — természetesen — a fehér nyilaszardk elhelyezése is javasolt.

Az alabbi szinhasznalatok NEM JAVASOLTAK:

~ W

Az élénk szinek, a telitett tonusu festékek, az
anyagoktol idegen, felt(in6 szinhasznalat kerilése
javasolt.

A valasztdsndl az egymadssal harmonizald,
visszafogott, = pasztel-arnyalatok  els6bbséget
élveznek. Mindemellett a paraszti vilag fehér-

sOtétbarna, fehér-sotétzold szinparjai éppugy

alkalmazhaték a hagyomanyos stilusjegyeket

hordozé épiileteken.

‘ "\ » 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FaX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 58


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

MAGYARALMAS KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

B) KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA

A telepllésen kozlekedS alapvet6 intuicidit a kozteriiletek minGsége és a kozterileteket keretez6
épllethomlokzatok, valamint utcardl feltaruld magankertek latvanya hatarozza meg. A kozteriiletek igényes
kialakitasa a leghangsulyosabb, hiszen itt és ezeken at kdzlekedve érhetjik el célpontunkat, haladhatunk at
a telepiilésen. Kozterlletnek tekintjik a kozlekedési célra szolgdld teriileteket: igy a kdzutakat, utcakat,
tereket, kerékpdrutakat, gyalogutakat, sétdléutcdkat, valamint a zoldteriileteket: igy a kozparkokat,

kozkerteket.

A kozteriiletek lehetnek karakteres elemek, melyek a telepiilés ikonikus pontjaiva valhatnak, amit minden
athalado csodal és megjegyez (mint a lenti példa is mutatja), de szolgalhatnak stilus nélkiili, jellegtelen,
netdn nyomaszté kozlekedé feliiletként is, melyet az dthaladé elfelejt, vagy igyekszik elfelejteni. Rajtunk all,

hogy melyik min&ségében szeretnénk ezeket 1atni.

FAKKAL SZEGELYEZETT, ARNYAS UTCA

A kovetkez6 fejezetekben a kozteriiletekkel szembeni elvardsainkat fogalmazzuk meg.
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UTCAK KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

Az utcak kialakitdsdnal azok meghatarozo tulajdonsagaira, elemeire tudunk javaslatokat megfogalmazni,

melyek szambavétele az aldbbiakban szerepel:

% szélesség;

«* nyomvonal;
lejtésviszony;
szerepkor;
szomszédsag funkcidja;
térfal, kerités, el6kert;
burkolat;

zoldfeliilet;
kozmUelem;

koztargy.

7 7 7 7 7 7 7 7
L XA X R X R XA SIS X I X

Az aldbbiakban a fenti elemekre fogalmazzuk meg javaslatainkat.

Szélesség:

Az utcak szélességi viszonyainal
figyelembe kell venni, hogy ezek a
torténeti telepilési térség elemei-e. Ha
igen, akkor gondos mérlegelést kovetSen
dontheté el, hogy megvaltoztatasuk jar-e
annyi elénnyel, amely karpdtol minket a
hagyomanyos utcakeresztmetszet
eltlinéséért.  Els6sorban  kozlekedési
indokok  jelentkezhetnek egy utca
szélesitésére. Fontos ennek mindenre
kiterjedd részletes elemzése, a
megvaldsulas valds szlikségének

eldontése, hiszen a forgalom kdzpontba
vald beeresztése ma mar nem cél, s6t éppen a régi utcdk vardzsdnak megérzése jelentkezik igényként.
Mérlegelni kell mindezek mellett az egyes kozlekedési mdédok viszonyait is, hiszen hazankban is egyre
inkabb teret nyer a kerékparos kozlekedés, emellett a lakossag egészségének megbrzését szolgald gyalogos
kozlekedés népszerisitése is, melyek egy utca szélességének meghatarozasakor figyelembe veendd
szempontok. Csaklgy, mint az arnyat add fak jelenléte az utcakeresztmetszetben, mely kérdést a

Y2

késébbiekben is targyaljuk.

Uj utcdk megnyitasakor lehetSség van nemcsak a régi telepiiléskarakter tovabbvitelére, ahhoz szervesen
illeszkedd jellegli teleplilésrész kiépitésére, de akdr ettdl eltéréen Uj, mas karakterl telepilésrész
megteremtésére is, melyben a kozteriletek keresztmetszeti elrendezése, szélessége Uj lehet&ségeket rejt
magaban. Uj kozteriilet kialakitasakor javasolt a véltozé kozlekedési szokasokhoz valé alkalmazkodas: ma
mar nem feltétlenil a gépjarmdikozlekedés az elsédleges, éppen emiatt nem feltétlenlil a gépjarmivekhez

kell szabni az utcdkat, sokkal inkdbb a kerékparos, illetve gyalogos kozlekedés igényeihez. A valtozd
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klimahoz vald alkalmazkodds jegyében sziikséges az utcdkban az arnyékot adé fak jelenléte, melyek

keresztmetszeti vonatkozasa szintén figyelembe veend§ tervezési feladat.

Nyomvonal:

Nyomvonalbeli kialakitas terén sziikséges
megkllonboztetni a mar  kialakult,
torténeti  teleplilésrészeket, melyek
utcanyomvonala 6nmagaban is teleplilés-
karaktert meghatarozé sajatossag lehet
(példaul az egyutcas teleptilések hosszu
utcdi, vagy hegyvidéki telepiilések agas-
bogas  utcahdlézata). Az  Ujonnan
kialakitando utcak nyomvonalanak
meghatdrozasaban elsédleges szerepe

kell, hogy legyen a meglévé haldzat

mellett a lejtésviszonyoknak is. Gyakori
kisértés, és helykihaszndlas szempontjabdl idedlisnak tiiné megoldds sik terepen a sakktablaszer( haldzat
kialakitasa, egymashoz derékszogben csatlakozé utcdkkal. A hosszu egyenes utcdk azonban unalmas
utcaképet eredményeznek, ezért sik terepen is ajanlatos megtorni a kialakitandé utcak nyomvonalat, mely

egyben valtozatossagot is hoz a teleplilésképbe.

Lejtds helyzetben az utcdk nyomvonalvezetésében a lejtére meréleges helyzet a kedvezs, mely
kdzlekedésbiztonsagi szempontbdl is a legjobb. Eppen ez utdbbi miatt csak a legsziikségesebb esetekben
javasolhaté lejtéirdnyu keresztutcak kialakitdsat, mely elsGsorban télen okozhat veszélyes helyzeteket a
kozlekedésben. Szintén javasolt vdltozatos lejtésviszonyokndl az utcahdldzat és a kilatas viszonyainak
kiakndzdsa, ahogy az a fenti képen is lathatd: a szép kilatds, a valtozatos vonalvezetés( utcak izgalmas,
értékes lakoteriileteket eredményezhetnek.

Az utcak lejtésviszonyai alapjan a lejt6s
kialakitas mellett a |épcsGs kialakitas is
elképzelheté. Mindkett6 egyediséget
kdlcsénbz a  kozteriletnek, sajatos
arculattal latva el ezeket. Lépcsék
kialakitasandl azonban fokozottan Ugyelni
kell a természetes, els6dlegesen a
helyben megtalalhaté anyagok
hasznalatara, a mives részletképzésre,
illetve — ahol csak lehetséges, — az
akaddlymentes megkdzelités lehetGségére
is, klonosen kozintézményeknél.
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Szerepkor:

A kozterilet szerepkdre a betoltott

i
AR

A
At
2 A

funkcié fuggvénye. Mas kialakitast igényel
| példaul a kerékparut (amint képink is
mutatja), és mas kialakitast varunk el egy
autépalyatdl, sétaléutcatdl, vagy egy
vegyes hasznalatu utcatél. Mindegyik
esetben a korrekt, j6 mindségi burkolat
és alépitmény elvarasa jelentkezik, a
kapcsolédd burkolati elemek, a funkcid
altal megkovetelt infrastruktira-elemek
(sétdléutcdkban utcabltorok, koztargyak,

autépalyaknal pihendk) és az utat, utcat

kiséré zoldfeliilet 6sszehangolt, igényes
utcak zoldfellletét, mely szintén kardindlis kérdés korunk véltozé klimajat tekintve. Az alacsony gépjarmd
forgalmu utcdkban, ahol a gyalogosok, kerékparosok forgalma nagyobb, mindenképp jelent6és hangsulyt kell

kapnia a faknak, hiszen a gyalogos, kerékparos forgalom védtelenebb az id6jaras viszontagsagaitol.

Az utcdk legfontosabb hasznaldi (az utca, vagy Ut szerepkorétdl fliggetlenil) els6sorban az emberek, ezért a
kialakitasban, a szerepkdr meghatarozasaban olyan egyensulyt kell taldlni, mely minden hasznalo fél
szamara megfelel6 kompromisszum, és az egyes haszndlati mdédok (masképp fogalmazva az utca
szerepkorének szegmensei) ne keriljenek konfliktusba egymdssal. Nem el6nyds tehat, ha a kilonb6z6
haszndlati médok indokolatlan tulsulyba keriilnek valamelyik masik haszndlati méd rovdsara. Visszaforditva:
ahol nincs elegend6 tér mindegyik kozlekedési mdd szdmara, ott sziikséges elgondolkodni a kozteriilet
jovéjén, figyelembe véve a valtozé trendeket. Ebbél fakaddan, ahol sziikséges, a gépjarm(iforgalom
korlatozdsa kozterillet-alakitasi kérdéseket is vonhat maga utan, legfontosabb koévetelmény azonban
minden esetben egyértelm(, a sérilékenyebb hasznalét (autdsokkal szemben a kerékparosokat,

gyalogosokat, kerékparosokkal szemben a gyalogosokat) el6nyben részesit6 megoldas.
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Szomszédsag funkcidja:

A kozlekedési fellletek 0Osszekottetést
biztositanak a telepiilésen bellli és
telepiléskoézi forgalom szdmara. A
szomszédsag funkcidja oly mdodos jatszik
szerepet mindezekben, hogy
meghatarozza, hogy mely célk6zonség és
milyen szallitasi eszkozok
igénybevételével veheti birtokdba a
szomszédos terileteket. A funkcionalis
kialakitas mind anyaghasznalat, mind
szélesség, mind anyagmindség

szempontjabdl tehat elvaras.

A kozterilet megjelenése fligg az ezt
kiséré térfal latvanydtél. Emiatt az
éplletek utcai  homlokzatkialakitdsa,
anyaghaszndlata és szinezése e
jelent6ségre  tekintettel kell, hogy
megtorténjen. El6nyosnek tekinthetbek a
hagyomanyokat  tiikr6z6  homlokzati
aranyok és kialakitasok, a vilagos, pasztell
arnyalatu éplletszinek, a vildgosabb ké-,
illetve téglaburkolatok. Térfalak nemcsak
homlokzatokkal, hanem novényzettel,
zoldfellletekkel is képezhetiink, melyek

hatékonyan alkalmazhaték nem kivant

l[atvanyok eltakardsara, figyelem felhivasara, illetve elterelésére is.
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Burkolat:

Az utcak burkolatanal a funkcidra

s N 3
-

-
'_% : ~ . helyez6dik a hangsuly, mindemellett az
“ T L fﬁ esztétikum szerepét is hangsulyosan kell

kezelni. A j6 utcaburkolat kifejezi, hogy

mely jarmdvek szamadra kerult
kialakitasra, kell6 szélességet biztosit a
haszndléi szamara, valamint szinét és
minGségét hosszutavon megbrz6
anyagbol  készll. Kisebb  terhelési
utcdknal altalanos elvként mondhatd ki,
hogy tartdssagi, fenntarthatdsagi,
esztétikai szempontok miatt el6nyosebb
beton térkd burkolat alkalmazasa, mint az
aszfalt burkolatoké. Noha kivitelezésik dragabb, mivel konnyebben felszedhetd és Ujra lerakhatd, hosszabb
tdvon mégis olcsébb az aszfaltnal, az id6kdzben sziikségessé valé kdzmi-munkdk, (izemzavarok esetén
konnyebben kezelhetd, javithatd, esztétikai minéségét hosszabb tdvon megdrzi, és katyuk kialakulasatol

sem kell tartani.

Zoldfelllet:

A zoldfeliiletek hatteret biztosithatnak az
éplletek  szamara, keretezhetik a
kozlekeddfellleteket. MinGségi kialakitds
esetén Onallé tényezévé novik ki
magukat. Ebbéli szereplk er&sitését
szakemberek altali megtervezésik,
karbantartdsuk, folyamatos viz- és
tdpanyagutanpotldsuk megszervezése

biztositja.

A fentiekben is targyalt szempontok
értelmében a  novényzet szerepe

esztétikai, okoldgiai és éghajlati

szempontbdl is  nélkilozhetetlen a
telepiilések életében, igy az utcakban is. A gyalogosok, kerékparosok védelme mellett a jol fenntartott
zoldfellletek alkalmasak az el6nytelen latvanyok takardsara, hangsulyok megvaltoztatdsara,

aranytalansagok kikliszobolésére, emellett a telepilési klimara is jotékony hatast gyakorolnak.

A kozterlletek zoldfeliileti kialakitdsa sohasem lehet koncepcid nélkili, kilonben a szemlélében
bizonytalansagot kelt, ezért ugyanugy, ahogy az épiiletek esetében egy-egy motivum, tomegforma

meghatdrozé tényez6 lehet, szilkséges a kovetkezetesség a novényzet kialakitasaban is. llyen motivumok
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lehetnek az alkalmazott fajok, fajtdk, sorrend, habitus, virdgzd feliiletek, az utcabutorok, kdztargyak és a

novényzet kapcsolata, és még szdmos tovabbi szempont.

Koézm:

A kozmdivekrdl a vezetékek, miitargyak
telepilésképet rombolé hatdsa jut
altaldaban eszliinkbe, ezek kozott s
elssorban a légvezetékek és a tajkép,
utcakép, illetve a novényzet konfliktusos
kapcsolata. A latképben megjelend
vezetékek latvanya erdsen csokkenti
annak élvezeti értékét: a telepiilésekben a
természet nyomait keres6 ember szivét
melengeti, mikor a latvanyt nem zavarjak
tartdoszlopok és kabelek. Kiilondsen

komoly konfliktust jelentenek a vezetékek

védG6tavolsagan belil, netaldn a vezetékek
alatt megjelend fak, fasorok, melyek jovGje a vezetékek kényszerl védelme miatt megpecsételt: a gyakran
szakszer(tlen metszés hatdsdra a fak hamar megbetegszenek és elpusztulnak. A fentiek miatt javasolt
minden lehetséges helyzetben a légvezetékek fold ald helyezése is. Noha kivitelezésiik és fenntartasuk igy
dragabb, arculati szempontbdl mindenképpen elénydsebb. Emellett az utca képére védétavolsaguk okan
hatdssal vannak a fold alatt hizédé vezetékek is, ezért a kozm{vek kialakitasanal térekedni kell arra, hogy a
novényzet szamdra minél toébb hely jusson.

Udité szinfolt, amikor a telepiilésképbe kombindlva egy-egy mives részleten megjelend, kézmiivekhez
kothet6 jelzés, szépen kidolgozott mditargy kap helyet a kozterileten. llyen lehet egy-egy ivokut, vagy
kozkat, vagy a telepiilés arculataba illeszked6 megjelenésd vilagitdtest.

Koztargy:

Koztargyak nélkiil a kozterilet (res,
korlatozott funkcidk betoltésére alkalmas.
A koztargyak kialakitasanal a tartdssagra,
min&ségmegGbrzésre, szinhaszndlatra,
funkcionalitasra, és nem utolsésorban az
esztétikai mindségre kell a hangsulyt
helyezni. Az egyes utcabutoroknak,
koztargyaknak 6sszhangban kell lenniiik a
telepiilés teljes arculatdval. Nem szabad
arculatot meghatarozo, tul karakteres
tényez6kké valniuk, de a jol kivalasztott
utcabutorok, koztargyak (padok, vilagito-

berendezések, hulladékgy(jték,

1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FAX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 65



http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

MAGYARALMAS KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

novényladak, buszmegallok) kiegészitik, erdsitik a telepiilés karakterét, illeszkednek abba.

Altaldnos ajanlasok

Az utcdk a legfontosabb kozteriiletek, hiszen a mindennapi élet szinterei, a telepilés ,vérkeringésének"
biztositoi. Egységiiket alapvet6en hatdrozza meg a keretez6 teleksoruk beépitettsége. Az azonos beépitési
maédu és homlokzatu épliletek, valamint az anyaghaszndlataban, szinében és kialakitasaban hasonld kerités
erGsiti a karakteres utcaképet. A csaladi hazas beépités, igy altalanossagban a nyitott terek, laza térfalak
kivanatosak.

Az utcak gerincét add Uthalézat nyomvonala 3altaldban minden telepllésen adott, illetve tudatos
telepliléstervezés keretében bévil, vagy esetleg szlinik meg. Telepllésképi szempontbdl az uthdalézat
burkolatanak tipusa és min&sége jelenthet problémat. Az utcadk nagy része aszfaltozott, azonban egyes
utvonalak csak szért burkolattal vannak elldtva. Az igénybevétel nagysdga és a domborzati adottsagok
fliggvényében e részeken a szilard burkolat kialakitdsa javasolt. Az Utburkolatok cseréje azonban nagyon
koltséges tevékenység. ldénként el6fordul, hogy a meglévé atburkolatot fel kell torni az alatta futd
kézmdvek karbantartdsa miatt, javasolt ilyenkor a kilénb6z6 javitasi munkalatokat egyszerre idéziteni,
hogy a burkolat (és kozvetve az utcakép) minél révidebb ideig és minél kevesebb alkalommal szenvedjen
kart.

A telepiilésen a gyalogos forgalom céljara szolgald jardak az utakhoz hasonléan szintén adottak. Jardak
épitésénél alapkovetelmény, hogy azok kelléen szélesek (lehet6leg két ember elférjen egymas mellett) és
biztonsagosak legyenek (a forgalom és a kdzbiztonsag szerint egyarant). A burkolatuk minésége az utakhoz
hasonldan telepiilésképi szempontbdl fontos tényezd.

A novények nagy szerepet jatszanak egy telepililés megjelenésében. Az esztétikai hatasukon kivil
parologtatnak, arnyékolnak, megfogjak a szelet és a port, ezért a faval és cserjékkel gazdagon belltetett
utcakat tekintjik rendezettnek. Fontos, hogy az Uit mentén (amennyiben ezt a terepi adottsagok lehetévé
teszik) egységes fasor, vagy kettGs fasor alljon, melynek életkora, liltetési tavolsaga, habitusa és lombszine
azonos. Kellemesebbé teszi az utcaképet, ha a fak egészségesek, jol karban tartottak, betegségeknek és
kartevéknek ellendlldak. Mindezek figyelembe vételével az alaktartd, hosszi élettartamu, rendszeres
alakitdst nem igényl6 fajokat kell elényben részesiteni. A nyitottabb térérzet érdekében a konkav
keresztmetszetre kell térekedni, ami a fak el6tti cserjeliltetéssel érhetd el. A cserjevalasztéknak kevés fajbol
kell allnia, melyek folyamatos visszatéré elemként novelik az utcakép egységét. Minden mas tekintetben a

fakkal azonos kovetelmények vonatkoznak rajuk.

A hazak el6tti utcakertek allapota jol tikrozi a lakdk 6nmagukrol és telepulésiikrél alkotott képét, és ezaltal
hangulatuk meghatarozé a telepilésre érkez6k szamara is. Zoldfellleti kialakitasukban fontos, hogy
harmonikus, egységes képet mutassanak, tikrozzék a helyi adottsagokat, ugyanakkor ne valjanak tul

hivalkoddv3, 6rizzék meg a z6ld hattér szerepliket, amellyel a kiemelt kdzterileteket tamogatjak.

Fontos megemliteni a fennmaradd gyepes terileteket. Egy utcat akkor tekintiink rendezettnek, ha a
gyepfellletei 6sszefliggbek, gyomtdl mentesek és rendszeresen kaszaltak. EI6bbi csak akkor érhet6 el, ha az

autdval torténd rahajtds akadalyozott (pl. kiemelt szegéllyel). Amennyiben a nyilt vizelvezetés miatt ez nem
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valdsithatd meg, igy sillyesztett szegéllyel, szért burkolatsavval, illetve figyelemfelkelté cserjesorral
érdemes védeni a gyepet. Rendkiviil személyessé tudja tenni az utcaképet, ha az utcakertekben a lakosok
altal létrehozott egynyari-, illetve éveldkilltetéseket taldlni, igy ezek létesitése, valamint egyedi

utcabutorzat (viragladak, padok, hulladékgytijték stb.) haszndlata egyarant javasolt.

A teleplilés utcai arculatdnak meghatdrozd elemei a nyitott csapadékviz-elvezet6 arkok és a légvezetékek
slir(i haldézata. Sajnos tobb helyen tapasztalhatd, hogy az arok novényzettel slirlin benétt, ami
felgyorsithatja a hordalék felhalmozddasat, igy id6 el6tti feltoltédést okoz, gyakoribb tisztitast igényel.
Jelenléte leszikiti a fasorok kialakitdsara rendelkezésre allé helyet, amit tovadbb akadalyoznak a
légvezetékek. Tajépitészeti szemszogbdbl akkor tekinthetjik megfelel6nek az utca képét, ha az drokszegély
illeszkedik a kornyez6 terepviszonyokhoz, ha figyelemfelkelté cserjesorral kell6en ellatott, illetve ha a
légvezeték-hdldzat minél inkabb egyesitett, esetleg fold alatti kabelezéssel fut.

A foldkabelezés, illetve az arok szélének magasitdsa beldthatd idén belll nem képzelhetd el, igy a tervezés
soran a korilményekhez alkalmazkodé eszkozoket szikséges bevetni. Az drok kordl igy megfelelé
tereprendezés szikséges, fasor telepitésénél pedig a szlk zoldsdv és a légvezetékek miatt megfelelS korona

és gyokérrendszer( fafajokat kell kivalasztani.

A teleplilés szerkezeti utcahalézata nemcsak a mindennapos atmend forgalmat bonyolitja, hanem a f6bb
kozintézményeknek is helyet ad. E kdzponti szerepkér miatt nagy hatdssal van a telepilés arculatéra.
Kialakitdsakor fokozottan torekedni kell a minél reprezentativabb megjelenésre. Ennek elérésére
intenzivebb diszt add novénykililtetéssel torténhet. Fontos elvards, hogy a jelentds kozintézmények jol
l[athatdak legyenek, illetve megfelel6en ki legyenek emelve, ami kilénleges szoliter fakkal, eltérd
diszburkolattal érhetd el legkénnyebben.
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TEREK KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

A kilénb6z6 teresedések fontos elemek a teleplilések életében. A lakossdg taldlkozasi szintereiként
meghatdrozd szerepet jatszanak a kozosségi élet kialakitasaban, emellett jelentds a rekredcids funkcidjuk is.
Ahogy neviik is mutatja, a terek fellazitjdk a kotott telepilésszévetet, nyitottabbd, szell6sebbé teszik azt.
Nemcsak a lakossag taldlkozasi pontjai ezek, de sok esetben a kozintézmények sirlsodési helyei, éppen
ezért fontos kozlekedési csomdpontok is (kialakulasuk alapveté oka is a kozlekedési Gtvonalak talalkozasa),
egyben a teleplilések reprezentdcidos helyszinei is. Fontos ezért, hogy a kozterek kialakitdsa megfeleljen
azoknak a kovetelményeknek, melyeket a valéds, illetve potencidlis hasznalék tamasztanak, egyben

kommunikaljon a teleplilésrél, mintegy kivonatot adva réla.

Alapvetd tér-képzési alapelv, hogy a kiilonb6z6 funkcioju térrészek egymastdl jél el legyenek hatarolva,
melyet z6ldfallal, keritéssel, burkolatjelzéssel lehet elérni. (Nem szerencsés, ha példaul a gyalogos forgalom
a kerékparosokkal keveredik, vagy a futok a jatszotéren haladnak at.) Amellett, hogy fontos a funkcidk
szétvalasztdsa, nem szerencsés, ha a koztéren a gépjarmikozlekedés tulzottan dominal, ez élhetetlenné
teheti a teret, egyben utat nyithat annak leromldsa el6tt. Fontos szempont, hogy jol atlathatd és napos--
arnyékos helyek egyarant legyenek a tereken. Mivel a kozterek az id6toltés helyszinei is, utcabutorzat

elhelyezése is elengedhetetlen.

Koztereken el6nyosebb a névényzet alkalmazasa térhatarold elemként. A teriilet szélességéhez mérten kell
a novényanyagot megvalasztani, hogy a térmélység és a “hatdrold fal” magassdga ne keltse bezartsag
érzését. Ezt a kiilonboz6 alakd és méretli fakkal és a fak el6tti cserjék, ével6agyak és egynyariak
kitltetésével lehet elérni. Evszaktdl fiigg6en is valtozik egy lehatarolt teriilet nagysdganak érzékelése. Az
orokzoldek allando térfalat képeznek egész évben, mig a lombhullatéd novények télen atlatast engednek,
megnyitva a teret.
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EPEEN TV

A kialak

Kozparkok és kozkertek kialakitasa,
tervezése soran a legfontosabb
szempontok: a szikséges funkcidk
aranyos és megfelel6 elhelyezése, az
akadalymentes megkozelitési lehetGség, a
sokféle igényt kielégit6, funkcidgazdag
kialakitds, és a magas szint( esztétikum,
tovabba a gyomosito, invazios
novényfajok keriilése. Mivel a feladat
komplex, igen sokrétl és szamos szerepl6
egylittmUkodését koveteli meg, javasolt a
- ' kozparkok, kozkertek megtervezését és

£

e ! ; = kivitelezését szakemberekre bizni.

itds, tervezés soran a fontosabb, mérlegelést igényl6 szempontok:

¢ A hasznaldk kore:

A kozparkokat, kozkerteket altaldban mindegyik korosztaly haszndlja, a haszndlat mddja és az
igények azonban jelent6s mértékben valtoznak korosztalyok szerint, mely a funkcidk térbeli
elhelyezkedésére is hatassal van. Mig a gyermekek szamara elsGsorban a szabadtéri jatékok jelentik
a szinte kizardlagos igényt, az idGsebb korosztalyok fel6l a mozgas valtozatosabb formai
jelenhetnek meg igényként (fitnesz-eszkbzok, erdei tornapdlyak, altaldnos és specialis jellegl
sportpalyak), de értékelik a kozosségi tereket, diszkerteket is. Mivel a felhasznaldk ismerik
legjobban sajat igényeiket, a k6z0sségi tervezés fontossaga ebben a kérdésben vitathatatlan.

% A kozpark, kozkert vonzaskorzete:

Egy kozteriilet vonzaskorzetének nagysdga tobb tényez6tél flgg, ezek kozt azonban mindenképpen
Iényeges a teriilet nagysdga és a funkciok egyedisége. A kdzpark kozlekedési és infrastruktura-
haldzatat ugy kell méretezni, hogy aranyos legyen a varhatd terheléssel. A tul- és az alulméretezett
infrastruktira egyarant novelik a koltségeket, emellett ardnytalansagot, vagy fenntartasi

hidnyossdgokat eredményezhet.

% Viz alkalmazasa:

A viz megjelenése altaldban magnesként vonzza a hasznaldkat, kilonosen akkor, ha az a
hasznalattél nem elzartan jelenik meg szokékutas medenceként, vagy kerti toként. Amellett, hogy a
vizfelUletek, szok6kutak, vizjatékok diszei a terliletnek, a helyi klimara is jétékonyan hatnak, a
hasznaléknak hozzaférhet6 moddon alkalmazva pedig jelent6s szérakozasi, kikapcsolddasi

lehet&séget nydjtanak.

ws
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¢ Az alkalmazni kivant koztargyak, utcabutorok funkcidi, megjelenése, elhelyezése:

A koztargyak megjelenése, esztétikai és anyagi minéségének kivalasztasa korultekintést igényel a
tervezéskor: egy rosszul megvalasztott butorzat egy modern kialakitasu kozteriletet modorossa,
egy historizald, tajképi kertet idézd kialakitdsu kertet idegenné, szétesévé, kdvetkezetlenné tehet.
Az egyes butorok elhelyezési médja szintén koriiltekintést igényel, attdl is fliggéen, mi az elérendd
cél: kevesebb hulladékgylijté kihelyezése egy tajékoztatd tabla kiséretében novelheti a hasznaldk
kornyezettudatossagat, csokkentheti a keletkez6 hulladék mennyiségét, egy jol elhelyezett pad
lehet6séget nyujthat nyugodt beszélgetésre, mig ha rossz helyre kertil, senki sem hasznilja.

¢ Alkalmazni kivant névények:

A tervezett kozpark f6 alkotdelemei, ,,épitékovei” a novények, melyek a haszndldk szamdra arnyat,
esztétikai élményt, kikapcsolddasi lehetdséget nyujtanak. Mindezek mellett 6koldgiai szerepiik sem
elhanyagolhatd, hiszen mas emlGsok, rovarok szamara él6helyet nydjtanak, mas novényfajokkal
tarsulasokat alkotnak, igy nem megengedheté olyan fajok alkalmazdsa, melyek kivadulva

gyomositanak, invaziésan terjednek, a meglévé természetkozeli él6helyeket karositani képesek.

Mindezek tikrében megjegyzendd, hogy egyetlen kdzkert, kdzpark sem kezelheté dnmagaban, hiszen egy
nagyobb zoldfellleti rendszenek a részei. A kozparkok, kozkertek kialakitasa, tervezése, fenntartdsa egy
telepllési szint( zoldfeliileti rendszer-fejlesztési/fenntartasi terv szerint kell, hogy torténjen, mely lehetévé
teszi, hogy azonos szemléletben, azonos minGségben miikédhessenek a telepllés kozteriletei, legyen szé

akar jatszoterekrél, utcakrodl, fasorokroél, kozparkokrol.
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TELEPULESSZEGELYEK KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

Telepilésszegélynek a belterilet és a
kiltertilet hatadrat nevezzik, mely
hatdrozott védelmet nydjt mind a
lakotertleteknek, mind a kiltertletnek az
ellentétes oldalrdl érkez6 hatdsoktdl,
egyben tajba illeszti, ,keretbe helyezi” a
telepiilést. Idealis esetben a
teleplilésszegély elsGsorban fas-cserjés,
vagy éppen ligetes, intenziv mdveléstdl
mentes terilet, melynek a zaj-, por-, és
klimavédelem mellett kézenfekvd

funkcidja a rekreacid, a természet- és

tdjvédelem.

A szantéfoldek és a lakoteriletek kozotti sdvot fa- vagy cserjesor, esetleg erdGsav telepitése adhatja. Az igy
kialakitott zoldsav esztétikusan valasztja el a kiilonb6z6 terilethaszndlatokat és védi a teleplilésen lakdkat a
portdl, hofuvastol, széltél. Tovabbi elénye 6koldgiai szerepe: noveli a bioldgiai sokszinliséget azaltal, hogy

novény- és allatfajoknak biztosit élGhelyet.

A telepiléskapuk a bevezet6 utak mellett, a teleplilés szegélyén elhelyezkedé figyelemfelkelté objektumok,
a falu kezdetét jelzik. A zoldkapu egy felkidltdjel, ami az érkez6ket szines, a telepilésre jellemz6
motivumokkal fogadja, és felkelti a figyelmet. Itt kaphatnak helyet a dekorativ kililtetések, viragagyak,
viragladak, informacids tablak és a helyi latvdnyossagokrdl tdjékoztatd tablak is. Két okbdl is fontos elemei a
bevezetd utak menti zoldkapuk a teleplilés arculatanak: egyrészt esztétikus keretbe foglaljak a koztiik futd
féutcat, megkiilonboztetik a szomszédos telepiilésektél és felkeltik az emberek figyelmét. Masrészrél a
z6ldkapukban mar sok mindent el lehet mondani a telepilésrél. Egy jol megszerkesztett tablaval egyszerre
lehet (idvozolni a latogatdkat és felhivni a figyelmet az értékekre és a szolgaltatdsokra, egyben a kapu altal
megmutatni a falu rendezettségét is.

A zbldkapukat a bevezet6 ut két oldaldn szimmetrikusan elhelyezett diszités alkotja. A kapu lehet az ut két
oldalara telepitett 50-100 méter hosszu kett8s fasor, két szimmetrikusan telepitett fa vagy facsoport. A
fafajok megvdlasztdsakor torekedni kell a terméhelyi feltételeknek megfelel6 fajtara. A fakat kiegészit6
mutatds egynyari killtetés is kerilhet a zéldkapuba. A killtetéseknél at kell gondolni, hogy lesz-e lehet6ség
a fenntartasra, ezért fontos hogy jol megkozelithet6 helyen legyenek. Az adott kililtetésnél is az a megoldas
az esztétikusabb, ha szimmetrikusan késziil, vagyis az ut mindkét oldalan megtalalhatd. A z6ldkapu elemei
kozott lehetnek épitészeti, vagy mivészi megoldasok is, példaul egy koztéri szobor vagy térplasztika.
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6. JO PELDAK BEMUTATASA: EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK, KERITESEK,
KERTEK, ZOLDFELULETEK KIALAKITASA
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Leszbgezhetjik, hogy az aldbbiakban szereplé példak kiragadottak, nem torekedtink a teljes kord
bemutatasra. Célunk annak felvillantasa volt, hogy tobbféle megoldas is tekinthet6 j6 példanak. Nem kell
tehat egyen-telepiilést6l félni, mindenki szdmara nyitva all a sajatos jellegl épiilet, illetve telekallapot

megteremtése.

A j6 példak orientdlnak, vezetnek, de nem iranyitanak. A markans telepllésvonasok megallapitasan tul
szamolunk azzal, hogy nem egy skanzen részei vagyunk, hanem egy folyamatosan valtozé telepiilés

mindennapjait éljik.

A példak mennyiségi alapjat a telepiilésen fotdzott képek alkotjak, ugyanakkor a ,,jo példa” bemutatasanal
tobbszor is alkalmaztunk mas telepilésen taldlt elemeket, igy téve teljessé az elképzeléseink bemutatasat,

az épitkez6k inspiralasat.
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A)  EPULETEK

Végigjarva a telepilés teriletét megallapithatd, hogy az éplletdllomany korszakokhoz kothet6
stilusjegyeket mutat fol. A Katonai Felmérések idejébdl fennmaradt torténeti koz- és lakdépiletek, a 60-as
évek , Kaddr-kockai”, a 70-80-as évek nagyra nétt utcai erkélyes csaladi hazait a mai kor mediterran-
modernista-népi hagyomanyokat felelevenit6 stilus-kavalkadja jellemzi. A j6 példakndl, éppen ezért,

tobbfajta épiilet is képviselteti magat.

16 példava az alabbi tulajdonsagok egylttes megléte miatt valhat egy épiilet:

* épitészeti értéke;

aranyhelyes témege;

mind&ségi anyaghasznalata;
kornyezetéhez vald alkalmazkodasa;
visszafogott szinhasznalata;

gazdag novényi hattere;

okan.

*

7 7 7 7 7
LS X AR X X IR XS

*

7
L4
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Az épliletrészletek fotdzasa ravilagitotta a figyelmiinket azokra az épiletekre is, amelyek egészében talan

nem tlinnek ki, am részleteikben j6 példaként szolgalhatnak.

J6 példava az alabbi tulajdonsagok egyittes megléte miatt valhat egy épitészeti részlet:

+«»+ aranyhelyes kialakitasa;

+» természetes anyaghasznadlata;

« tdji jellege;

% mives formai elemei;

¢ éplletszinezéshez alkalmazkodd szinhasznalata
okan.
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Q) KERITESEK

A keritések szerepe a teleplléskép formalasaban o6ridsi. Ezek adjak a kozterilet és a magantelek hatdarat.

Ezek latvanya jelenik meg legmarkansabban az utcaképben.

Az attort jelleg elvarasat a koérnyezeti terhelés, a torténeti hagyomanyok, vagy az épitészeti koncepcid

elvarasa felilirhatja.

J6 példava az alabbi tulajdonsagok egyiittes megléte miatt valhat egy kerités:

*

aranyos magassaga;
minGségi anyaghasznalata;
szép részletképzései;
épllettel vald 6sszhangja;
szép utcaképi jellege
okan.

*

7 7 7 7 7
LI X AR X X I XY

*
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D) KERTEK

A kertek intim maganteriletek. A j6 példak az utcardl feltaruld részleteket mutatjdk. Az ellentmondas itt
feszll e két allitds kozott, elbizonytalanitva bennilinket, hogy lathattuk-e a telepiilés igazan szép kertjeit,

megismerkedhettiink-e a felidilést add rejtett lugasokat, szaletliket.

J6 példava az alabbi tulajdonsagok egyittes megléte miatt valhat egy kert:

R/
0.0

jol elrendezett elemei;

nyugalmat draszté volta;

gondozott jellege;

mindségi kerti épitményei;

néhany meghatarozé fa jelenléte; valamint
szines — véltozatos névényallomanya

7 7 7 7
RS X QR QI X 4

.0

*

okan.
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E) ZOLDFELULETEK

Zoldfellleteken a telepiilés kozterileti, kozintézményi zoldfellleteit értjik.

J6 példdva az alabbi tulajdonsagok egylttes megléte miatt valhat egy zoldfeliilet:

+»+ jol kidolgozott funkcionalitasa;

burkolt fellileteket visszaszorito volta;
diszit6 funkciok megléte;

vizfelllet megléte;

néhany meghatarozé fa jelenléte; valamint
szines, valtozatos ndvényallomanya

okan.

R/
0.0

7 7 7 7
RS X R QI X 4
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7. JO PELDAK BEMUTATASA: SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK,
EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK
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A)  SAJATOS EPITMENYFAJTAK

Az Etv. 2. § 18. pontja szerint:

,»18. Sajatos épitményfajtak: tobbnyire éplletnek nem mindsuls, kozlekedési, hirkozlési, kozm- és
energiaellatdsi, vizelldtasi és vizgazddlkodasi, banydszati tevékenységgel és a bdanydszati hulladék
kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazdsara szolgald, valamint a honvédelmi és katonai,
tovdbba a nemzetbiztonsagi cély, illetve rendeltetés(i, sajatos technolégidju épitmények amelyek
létesitésekor — az épitményekre, épitési tevékenységekre vonatkozé altalanos érvényl
telepllésrendezési és épitési kovetelményrendszeren tulmenéen — eltérd, vagy sajatos, csak arra a
rendeltetésl épitményre jellemzd, kiegészité kovetelmények megdllapitdsara és kielégitésére van
sziikség.”

Az Etv. 6. pontja szerint:

,6. Nyomvonal jellegli épitmény: a sajatos épitményfajtak korében a vasuti pdlya, a fliggd- és
szdllitdszalag-pdlya, az ut, a vizilétesitmény, a vizellatasi vezeték, a csatorna, a szénhidrogén-termelés
mezbbeli vezetékei, a kbolaj- és a kbolajtermék-szallitd vezeték, a foldgdzszallitd vezeték, a foldgdz-
célvezeték és a foldgaz-elosztovezeték, a szén-dioxid-szallité vezeték, az egyéb gaz- és gaztermékek
vezetéke, a villamosenergia-atviteli és elosztohaldzat, a villamosenergia-termel8i, magan- és
kozvetlen vezeték, a tdvhbvezeték-hdldzat, az elektronikus hirkdzlési épitmény.”
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Javasolt felhivni a figyelmet a villamos energiardl szél6 2007. évi LXXXVI. térvény VET 119/B. § (1)-(4)
bekezdésében szerepl6 lehetGség kihasznalasara, amely kimondja:

s s

(1) A helyi 6nkormanyzat a mdkodési teriiletéhez tartozd belteriileten lévé koézintézményi
felhasznald és a sportrél szélé 2004. évi I. torvény szerinti sportlétesitmény esetében, tovadbba a
mUiemlék tulajdonosa a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban:
Kotv.) szerinti miiemlék felljitdsa esetében a Vhr.-ben meghatarozott feltételek szerint jogosult az
elosztétdl a 132 kV-nal kisebb névleges fesziiltségli szabadvezetékek foldkabelre térténd cseréjét,
valamint e cserével Osszefliggésben a csatlakozé-, kapcsold- és atalakitdberendezések indokolt
atalakitasat vagy cseréjét kezdeményezni (a tovabbiakban egyiitt: kabelcsere).

(2) Az eloszté az (1) bekezdés szerinti kezdeményezéseknek koteles eleget tenni. Kozintézményi
felhasznald és sportlétesitmény esetében az eloszté az (1) bekezdés szerinti kezdeményezések
alapjan — a Vhr.-ben meghatdrozott szempontok figyelembevételével — kdbelcsere-Utemezési tervet
készit. Az eloszté a kdbelcsere-Utemezési tervet a Hivatalhoz jovdhagyas céljabdl benydjtja. A
kabelcsere-Utemezési tervet a Hivatal hagyja jova és évente fellilvizsgdlja.

(3) A kabelcsere sordn a szabadvezeték foldkabelre torténé cseréjét, illetve a csatlakozd-, kapcsolo-
és atalakitoberendezések cseréjét vagy atalakitasat a mdszakilag indokolt mértékben kell elvégezni
ugy, hogy az az ellatasbiztonsagot ne veszélyeztesse.

(4) A kabelcsere soran a szabadvezeték lebontasdval, a foldkabel beszerzésével, lefektetésével,
valamint befedésével kozvetlenill érintett, az eredeti allapot helyredllitdsdhoz sziikséges indokolt
koltségeket az eloszto viseli.”

ElGiras javasolt a belterileti 132kV-ndl kisebb szabadvezetékek foldkabelre torténé cseréjének altalanos

elGirasara.
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............. HIRKQZLES!. CELU. ILLETVE RENDELTETESU

A hirkozlési tevékenységgel kapcsolatos épitményfajtakra korldtozas nem allapithatdé meg, hiszen az

elektronikus hirkozlésrél sz616 2003. évi C. torvény 94. § (4a) bekezdése kimondja:

»(4a) Az elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezését a kozterllet tulajdonosa (hasznaldja vagy
kezel6je) tlrni koteles. A helyi onkormanyzat a kozteriilet haszndlati hozzajarulast annak
kérelmezésétbl szamitott 30 napon beliil kdteles kiadni.”

i
D
i
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............. EGYEB CELU, ILLETVE RENDELTETESU

A lenti fotén egy valamikor a banyaszathoz kot6d6, aknatoronyként funkciondld, mara kildténak szant
épitmény lathatd. Az ilyen tipusu funkciévaltdas nem példanélkiili, hiszen a Matraban Sasténal felallitott

kildtétorony egykor olajfurd torony volt, amelyet Algy6rél szallitottak jelenlegi helyére.

Az ilyen tipusu funkcidk szamadra nehéz épitészeti elSirdst megfogalmazni, hiszen a kilaték esetén éppen a

kornyezetébdl valé kimagasodas, szinében akar attdl vald eliités is megengedett.

[

i
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HONVEDELMI.ES KATONAI. VALAMINT NEMZETBIZTONSAG! CELU, ILLETVE RENDELTETESU

A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célu, illetve rendeltetés(i sajatos épitményfajtakra

korlatozas nem allapithaté meg, hiszen az OTEK 321. § (2) bekezdése kimondja:

»(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési dvezetben,
illetve Ovezetben — a telek megengedett beépitett terliletére és beépitési magassdgdra e
rendeletben, tovdbba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6Girasokra tekintet nélkiil —

elhelyezhetdk.”
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B) REKLAMHORDOZOK

A telepuiléskép védelmérdl szol6 torvény 11/B.§ (19 bekezdése kimondja:

(1) A telepllés kozigazgatasi teriiletéhez tartozd — az 1. mellékletben meghatarozott — fokozott
védelem alatt allé teriileten 1év6 kozteriileten és maganterileten rekldmhordozé és rekldam —
jogszabdlyban meghatarozott kivétellel — nem helyezhet6 el.”
A teleplléskép védelmérdl szold torvény rekldamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl szolé 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet Szabdlyozasi elGirdsok kozteruletekre és
koztulajdonban all6 ingatlanokra vonatkozéan cimld 1. melléklete kizadrdlag az aldbbi
teriletfelhasznalasokon engedi meg rekldm kozzétételét, valamint reklamhordozodk, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezését:
1. Vegyes teriilet
1.1. Telepiiléskézpont teriilet: reklam kozzététele és reklamhordozdk, rekldmhordozot tartd
berendezések elhelyezése kizarolag utcabutor igénybevételével lehetséges.
1.2. Intézményi teriilet: reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot tarté berendezések
elhelyezése kizardlag utcabutor igénybevételével lehetséges.
2. Lakotertiilet
2.1. Nagyvdrosias lakdteriilet: rekldm kozzététele és rekldmhordozék, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezése kizarolag utcabitor igénybevételével lehetséges.
2.2. Kisvdrosias lakoteriilet: reklam kozzététele és rekldmhordozok, rekldamhordozét tartd
berendezések elhelyezése kizardlag utcabuitor igénybevételével lehetséges.
3. Kiilénleges teriilet
3.1. Allatkert teriilete: reklam kozzététele és rekldmhordozdk, rekldmhordozét tartéd berendezések
elhelyezése kizardlag utcabutor igénybevételével megengedett.
3.2. Novénykert teriilete: rekldam kozzététele és rekldmhordozdék, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezése kizarolag utcabutor igénybevételével megengedett.”
A teleplléskép védelmérdl szoléd torvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl szélé6 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet Szabalyozasi el8irasok maganteriletekre
vonatkozéan cimld 2. melléklete kizardlag az aldbbi teriletfelhasznaldsokon engedi meg rekldam
kozzétételét, valamint rekldmhordozok, rekldmhordozét tartd berendezések elhelyezését:
»,5.14. Kézlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgdlo teriilet, ha az nem a kézlekedési
teriileten beliil keriil elhelyezésre: rekldam kozzététele és reklamhordozdk, reklamhordozét tartéd
berendezések elhelyezése nem megengedett, kivéve a vasutallomasok és buszpalyaudvarok
terlletét.
A fenti szigoru reklamszabalyozas a telepuilésképi rendelet részérél tovabbi jelentds korlatozasok elGirasat
nem teszi szlikségessé. Az elGirdsok kdzé az éridsplakat telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletrdl

valé kiszoritdsara azonban sziletett elGiras.

Ezen tul azonban az 6nkormanyzati rendelet — jogszabalyi lehet&ségeivel élve — két esetben felmentést
adott a fenti jelentds korlatozasok aldl:

Az egyik esetben a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrél vald tajékoztatas érdekében.
A masik esetben épitési tevékenység idejére, épitési reklamhald kihelyezésének engedélyezése
céljabal.

A felmentés terileti hatdlya a teljes kozigazgatdsi teriiletre kiterjed. A védelmi kategérian és a telepliilésképi

szempontbdl meghatarozé terileten belll ettél eltérd szabalyozas kidolgozasara nem keriilt sor.
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Polgarmesteri
Hivatal
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Q) EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl széld 1996. évi LXXXI. torvény haszndlja az ,egyéb miiszaki

berendezések” fogalmat, a targyi eszk6zok egyik fajtajaként értelmezve azt.
Ide sorolhatdk a szamitastechnikai eszk6zok, egyéb berendezések.

Az elfogadott értelmezés szerint ide tartoznak a vallalkozds tevékenységét tartésan és kozvetlenil szolgald

berendezések, gépek.

Arculat szempontjabdl sokféle berendezés sorolhaté az egyéb miszaki berendezések kozé.

S <3 AT
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