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KOSZONTO

Tisztelt Lakossag, tisztelt ErdeklSdék!

Nagy 6rémémre szolgal, hogy atnyujthatom Ondknek a telepiilésiink értékeit bemutatd Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvet. A dokumentacid készit6i a kozigazgatasi terliletliinkon talalhaté épitett és természeti
elemeket rogzitik e Kézikonyvben, egyudttal meghatarozzdk Sarkeresztes sajatos egyedi hangulatat
kolcsdnzd részleteket.

A jol ismert motivumok, épitészeti megoldasok Osszegy(jtve, tematikusan csoportositva kerek egésszé
formdljadk at az eddig részleteket megfigyel6 szemléletiinket. Tobbletet adnak hozza telepulési
ismereteinkhez, vezetik a szemet, hogy ezentul a kiemelt témakra fdékuszaljunk, a jové értékeit is
felismerijlik.

Kellemes lapozgatast kivanok Sarkeresztes Uj oldalait is fellebbentd kiadvanyhoz, amelyet — elképzeléseink
szerint — folyamatosan fejlesztve, a mindenkori telepilésallapothoz igazitunk.

Bliszkén vallalva e szép teleplilés vezetését,

Krahling Janos
polgdrmester
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1. BEVEZETES

A kezikben tartott Teleptilésképi Arculati Kézikonyv a mai képét rogziti a teleplilésnek. Elkészitését a
terilet bejardsa és korbefotdzdsa, adatszolgaltatasként kapott mdvi és természeti lehataroldsok
feldolgozasa, valamint torténeti munkak attanulmanyozasa segitette elé.

A Kézikdnyv egy majdan elkészil6 anyag elsé verzidja. Megteremtettik a Kézikdnyv vazat, feltoltottik a
2017-es év allapotat mutato fényképekkel. Mostantél varjuk az észrevételeket, javaslatokat, mindenekel6tt
varjuk azokat a torténeteket, fényképeket, amelyeknek helyet kellett volna kapniuk ebben az anyagban. Az

észrevételek nyoman teljesedik ki majd az anyag, teremtddik meg a sokak altal szerkesztett végleges verzid.
A teleplléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 4. § (1) és (2) bekezdése értelmében:

»(1) A telepllésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében teleptilésképi arculati kézikonyv (a
tovabbiakban: kézikonyv) késziil.
(2) A kézikonyv a — teleplilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott — telepilésképi
jellemz6k bemutatdasanak és mindségi formaldasanak eszkdze. A kézikonyv feltarja és ismerteti a
telepllésen belll jol elkalonilé egyes teleplilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, és ennek
figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepllésképhez
illeszked6 épitészeti elemek alkalmazasara.”
Jelen dokumentacié Készitinek feladata tehat — a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei alapjan — a

teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére kidolgozott Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv elkészitése.

A Telepuilésképi Arculati Kézikonyv elkészitésének célja, hogy felderitse, felmérje a telepiilés mdvi és
természeti sajatossagait, értékeit, javaslatot tegyen a védelemre méltd épitészeti értékek rogzitésére, a
telepiilés képét meghatdrozé teriiletek beazonositasara, tovabbd alapul szolgdljon az épitett kdrnyezet
alakitdsarol és védelmér6l szolé 1997. évi LXXVII. toérvénynek a telepilésrendezési feladatok
megvaldsitdsat biztositd egyik sajatos jogintézményét; a teleplilésképi kovetelményeket megfogalmazd

telepilésképi rendelet megalkotasahoz.

Jogi szempontbdl tehat fenti sorok adjdk meg a Kézikonyv létjogosultsagat, amely azonban szakmai
szempontok mentén is alatdmaszthatd. Sok évnyi kutatdasnak hala egyre béviulé eszkoztar All
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy megismerjik a koralottiink 1évé vildgot, melyek egyre tobb szempontot
épithetnek be vilagnézetiinkbe. Napjainkban egyre inkdbb el6térbe kerils igény, hogy megismerjik
lakdhelylnket, nemcsak annak lathatd valéjdban, hanem egy ugy, mint egy hosszu alakuldsi folyamat
eredményét, allomasat. Sok telepiilésen rendelkezésre allnak torténeti monografiak, ezek azonban gyakran
nehezen hozzaférhet6ek, sokszor pedig nem festik le kell6en plasztikusan a telepiilés multbeli képét. Ez

utdbbira adhat megfelel6 valaszt a tdjkarakter vizsgalata.

,A tdj nem mas, mint a természet és a tarsadalom kodlcsonhatdsainak ellentmonddsos, ezért
dialektikus egysége. A taj egyrészt a tarsadalom anyagi életfeltétele, masrészt magas rendd vizudlis-
esztétikai kvalitasok hordozéja. Ezért egyben az ember és természet kdlcsonhatasainak targyiasult —
az ember alakitotta anyagi vilagban manifesztalédott — torténete. A tdj antropo-szociocentrikus
fogalom. A természet és tarsadalom olyan ellentétpar, mely kolcsondsen athatja egymast, és
megbonthatatlan egységet képez. Azaz a taj a tarsadalmi igényeknek megfelel6en bioszférabdl
nooszférava alakitott, emberiesitett természet, emberi kbrnyezet.” (M&csényi, 1968)
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A fenti, terjedelmes meghatdrozas is mutatja, mennyire bonyolult rendszer valéjaban a taj: kiilonféle

tdjalkotd tényez6k kolcsonhatdsainak sora hozta létre hosszi id6 alatt, melynek éppugy részei a
mezG6gazdasagi teriletek, erd6k, mint a falusi, varosi lakéteriiletek. Kiilonbség koztlik valéjdban csak annyi,

hogy a kiilonboz6 jellegli teriileteket mas hatdsok formaltak olyannd, amilyenek.

Egy-egy telepililés még a sajat kozigazgatasi hatdrain belll sem mutat homogén képet, mindenhol vannak
olyan rejtett helyek, ahol valamilyen érdekesség, vagy éppen a torténelem egy-egy szelete érhet6 tetten. A
tdjkarakter vizsgdlata soran éppen azokat a jellemzbket igyeksziink szamba venni, melyek egy-egy
terliletrész (un. tajkarakter-terilet) jellegét, karakterét a legmarkansabban hatarozzdk meg, azokat a
tulajdonsagokat, amelyek az egyes terileteket egymastdl elkiilonithetévé teszik. Ez a fajta vizsgalat nem
oncély, a kornyez6 taj alapos ismerete nemcsak az Eurdpai Tdj Egyezményben foglalt kotelezettség.

Az egyes teriletek jellemz6inek ismerete segit meghatdrozni, melyek adott esetben a védendé taji
tulajdonsagok, ezaltal segitséget adnak a megfeleld, teriileti vonzattal is biré dontések meghozatalaban.
Vagy éppen radmutatnak arra, hogy az id6k sordn egy-egy terilet értékes tulajdonsaga hogyan sériilt, azaz a
telepilés fejlesztéspolitikajat is vezérelhetik annak érdekében, hogy egy-egy tajkarakter-terilet allapota
Ujra a kivant szintet elérhesse. Egy tajkarakter vizsgdlati dokumentacio tehat hasznos alapot nyujt minden
telepilésnek nemcsak ahhoz, hogy a lakossag jobban megismerhesse (és igy jobban megszerethesse)
telepilését, hanem fejlesztési irdnyokat, telepilési arculatot érint6 kérdések megvalaszoldsdhoz is,
osszefoglalva tehat alkalmas eszkoz arra, hogy segitségével a telepiiléseket élhet6vé és széppé formaljuk —

mely végsd soron mindannyiunk célja.

A fentiek értelmében a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv nem kizardlag a lakott teriiletekre koncentral,
hanem bemutatja a kilterllet sajatossagait is, kiemelve azokat a tulajdonsagokat, melyek egy-egy
terliletrészt kilonbozévé, netaldn egyedivé tesznek. A jogszabdlyban meghatdrozott logika mentén
épitészeti javaslatokat azonban elsGsorban a telepiilés lakott terileteire tesz, végll pedig kiemel olyan
példakat, melyek kévetendSek bizonyos tulajdonsaguk szerint a kés6bbiekben épitendd épliletek épittetdi

szamara.
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2. A TELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP,
TELEPULESKARAKTER
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A)..... ATELEPULES BEMUTATASA

Sarkeresztes kdzség Fejér megye nyugati részén elhelyezkedd, a Székesfehérvari jardshoz tartozé telepilés.
A kozség kozlekedés szempontjabdl betoltott helyzete, megkozelithet6sége igen kedvezd, a megyeszékhely
Székesfehérvdrral szomszédos. Kozuton a 81 sz. Székesfehérvar-Kisbér-Gyér mdsodrendl féatrol
kozelithet6 meg, melybe a telepiilés terliletén kot be a 8203 jelli Sarkeresztes-Guttamasi-Isztimér
Osszekotd ut, illetve a telepiilés f6utcdjaként is mikodé 81115 jelli Sarkeresztes bekotd ut. A telepillésen
négy helykozi autdbusz-megalldhely taldlhato. A teleplilés vasutvonallal, vasuti megalldhellyel nem
rendelkezik.

Sarkeresztes a Bakony és a Vértes hegységet elvalasztd északnyugat-délkelet iranyd Mori-arok keleti
peremén fekszik. Vizfolydsokban szegény teriilet. A kozség északkeleti szélén folyik a Sarkeresztesi-
vizfolyds, amely a Gaja-patakba torkollik.

A kozségnek jelenleg (2016) 1529 f6 lakosa van, a lakdsainak szama 568 darab. Kozigazgatasi teriilete 988
hektaron helyezkedik el, belteriilete 49 hektar.

e ] o -4

A KOZIGAZGATASI TERULET A GOOGLE URFELVETELEN
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TELEPULESTORTENET

Sarkeresztes teriiletét igen koran, vélhet6en mar az Gskorban is laktdk, a fold mélyérdl a lengyeli és a
badeni kultdrak nyomai keriiltek el6. Ezt kovetGen a honfoglalds utani id6ktSl kezdve alinak rendelkezésre
b6vebb régészeti leletanyagok, ezek alapjan a mai Sarkeresztes kozigazgatasi teriletén tobb apro telepiilés
is |[étezett, melyek koziil a legjelent6sebb a Barc nevet viselte. KésGbb ez a szomszédos Borbala telepiiléssel
valé 6sszeolvaddsa utan a Borbdla nevet, majd a johannita lovagrendnek adomanyozas utan a Keresztes
nevet viselte. Ezek mellett azonban a mai kozigazgatasi teriileten foglalt helyet Gird, Péterfalva, illetve Szék,
tovabba egy ismeretlen nev( telepiilés. Kés6bb az 1900-as évek elején az azonos nev(i telepiilések
konnyebb elkilonitését célzd torekvések eredményeként a telepiilés a Sarkeresztes nevet kapta.

Sarkeresztes terililete mar a honfoglalastdl kezdve népesen lakott volt, kdszonhetGen egyrészt a kedvezé
foldrajzi helyzetnek, masrészt az akkori févaros kozelségének, ebbdl is fakadéan szdmos jelent6s utvonal
csomoépontjdban allt. A lakossag hamar felismerte, hogy a telepiilés kornyéki foldek jo minéségliek, ezért az
elsédleges megélhetési forrassa a szantéfoldi mivelés valt, kiegészitve az allattenyésztéshez kapcsolodo
termékek eladasaval a székesfehérvari piacon (pl. tejtermékek). Ezen kivil a lakossag sz6l6termeléssel és
borkészitéssel is foglalkozott, igaz, a mez6gazdasagi m(ivelésnél kisebb léptékben. A lakossdg vandorldsa,
illetve a tatdrjards és a torok pusztitas soran a kozépkor végére a kozigazgatdsi teriileten lévé tobbi

telepilés (Péterfalva, Gird stb.) elnéptelenedtek, Keresztes azonban fennmaradt.

Az ElsG katonai felmérés elkésziilésének idején Keresztes kétutcas telepilés, mely f6l6tt a délnyugatra néz6
lejt6kon legel6k, azok felett erddk, keletre pedig szantdk fekszenek, valamint a telepiléstdl keletre, a
szantok olelésében egy kisebb sz6l6terilet. A korabbi gazdag uthalézat nyomai még fellelhetéek, kbzvetlen

Utkapcsolat volt példaul Csala felé, azaz a Székesfehérvart elkerld , korgy(ir(i” még mikodott.

A Masodik katonai felmérés idejére (1800-as évek els6 fele) Keresztes jelentés novekedésen esik at,
melynek vélhetéen egyik motorja a kedvezé kozlekedési helyzet. Ekkorra az Ofalu ma is megtaldlhat6
szerkezete kialakultnak tekinthetd, és innentdl kezdve sokdig nem valtozott. A t3j szerkezete a két felmérés
kozott keveset valtozik, latvanyosabb azonban az uthaldzat alakuldsa. Ekkor a Székesfehérvart Mérral
Osszekotd Ut egyértelmien féutvonalként szerepel, keleti irdnyban azonban a Csala felé vezet§ ut
nyomvonala megvaltozik, innent8l mar a Zamoly felé vezetd utrdl dgazik le, a korabbi 6ndllésaga megsziint.
Szintén ekkorra jelent meg a lakéteriletektSl északkeletre Puszta Borbdla, vagy a kés6ébbiekben Borbdla

Puszta, mely a Karolyi-birtok egyik majorsaga volt.
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A Harmadik katonai felmérés idejére a telepilés képe keveset valtozott (ugyanakkor mar megjelenti a
térképen a Sar-Keresztes elnevezés is), a legnagyobb valtozdst a mai zartkertek felé valé névekedés
jelentette, illetve ujabb tanyak jelentek meg a kiils6 terileteken. Emellett a mdivelésben komolyabb
valtozasok torténtek, ebben az id6szakban drasztikusan lecsdkkent az erd6allomanyok nagysdga, mig a
szantoétertliletek tovabb novekedtek és elérték nagyjabdl mai kiterjedésiiket.

Eddig az id6szakig a telepiilés lakossagaban majd mindegyik csaldd rendelkezett sajat foldterilettel,
melybdl, ha fény(iz6 koriilményeket nem is tudtak maguknak teremteni, de mindenki megélt elfogadhatd
korilmények kozott. Akit a teleplilésen nagygazdanak tartottak, az orszagos szinten valéjaban kozép-, de
inkabb kisbirtokosnak szamitott, azaz a telepilésen nem voltak kiugrdak a vagyoni kiilonbségek, nem voltak
szélsGségek, ez is hozzajarult ahhoz, hogy eddig az idGszakig a torok pusztitds utan tobbnyire
eseménytelenil teltek el az évtizedek.

A masodik vilaghaboru idején késziilt topografiai térkép Sarkeresztest a jelenlegi névvel, kordbbi
kiterjedéssel abrazolja, noha tudjuk, hogy a vilaghaboru végén a harcok sordn a telepilés lakéhazainak
kozel haromnegyede megsemmisiilt. A lakossdg kozlésébdl tudhatd, hogy a telepiilés igen hamar Gjraépiilt,
de az élet a korabbinal kedvezétlenebb korilmények kozott folytatddott, melynek f6 oka a téeszesités volt.
A lakossag minden 4dllatat, foldjét és eszkdzét kénytelen volt beszolgdltatni, és ennek betudhatdan a
korabbi birtokstruktura, muvelési szerkezet felbomlott, a kordabban minden bizonnyal jellemzé kisparcellas

m{velési forma mara teljesen elt(int.

Az 1990-es évekre a mezlgazdasdg egyre erlteljesebb gépesitésének és a nagytablas midvelés
kialakuldsanak koszonhet6en Sarkeresztes tdrsadalma atalakul, csakugy, mint a legtébb nagyvarosi
szomszédsaggal rendelkez6 telepililésen. A mez6gazdasag kevesebb embernek tud munkat adni, ezzel
parhuzamosan az ipari és a szolgaltatasi szektor egyre tobb munkaerét képes felvenni, igy Sarkeresztesen is
kialakult az ingdzds jelensége, és ezzel egyltt fokozatosan alvételepuiléssé valt. Mar a rendszervaltas el6tt
az Ofalu mellett Uj utcak nyiltak, melyek igen hamar beépiiltek, illetve a zartkerti teriileteken, elsésorban a
mai Ujhegy részen elkezdtek a tulajdonosok hosszabb tdvra berendezkedni. Ez utdbbi jelenség adja a
telepiilés mai kihivasainak egy részét, ahogy sok mas, zartkerttel rendelkezé telepiilés esetében.
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B) __ALTALANOS TELEPULESKEP

A telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési
eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet szerint a telepiléskép

»a teleplilés vagy telepllésrész épitett és természeti kdrnyezetének vizudlis megjelenése”

A telepilléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény szerint a telepuléskép védelme

... a telepllés vagy teleplilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatanak

és szerkezetének — az épitészeti, taji érték és az orokségvédelem figyelembevételével torténé —

megdbrzését vagy kialakitdsat jelenti.”
Ahhoz, hogy Sarkeresztes teleplilésképét védeni tudjuk, meg kell hatdrozni, mire is iranyul majd a védelem,
hogyan irhaté le a kozség a teleplilésképe szempontjabdl. Els6ként megdllapithatd, hogy a fenti
fogalommagyarazatot kiegészitve telepiilésképnek tekintjiik azt a Iatvanyt, amelyet a telepiilés felé tekintve
a domborzat, az éplletek és a novényzet Osszessége ad ki. Fontos tovdbba megjegyezni, hogy a
telepliléskép nem allandd, kiilsé tényezék (pl. évszakok) és a lakosok folyamatosan alakithatjak,
valtoztathatjak akar kedvezd, akar kedvezétlen irdnyba.

A telepiilésképet mashogy érzékeli egy gyalogos, mashogy az, aki vonattal vagy gépkocsival érkezik meg.
Mashogy latja egy helyi lakos, és mashogy az egyszeri atutazé. Mast Iat az, aki magaslati pontbdl, vagy
esetleg replilérél tekint le a teleplilésre, mast az, aki a hazak kozott sétdl. A teleplléskép meghatdrozasa

ezért mindenképp szubjektiv médon torténhet csak.

Ha megtaldljuk a f6 néz6pontokat, ahonnan a legtébben vagy a leggyakrabban tekintenek Sarkeresztesre,
megtaldljuk egyulttal azokat a kritikus pontokat, melyek a legmeghatdrozébbak a telepiiléskép

szempontjabdl. Ha e terilletek gondozasara, meglrzésére vagy fejlesztésére nagyobb figyelem fordul, az az

egész telepiilés megitélésére kedvez6 hatdssal lesz.
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ERKEZO SZEMSZOGEBOL VALQ FELTARULAS, TELEPULESKOZPONTBOL MEGJELENO

Sarkeresztes teleplilésképét egyszerre hatdrozza meg a fold m(ivelésének mddja, a domborzat, illetve a
telepilésen taldlhatd mdvi elemek. Potencialis vegetaciod szerint a telepiilés terilete fas ligetekkel tarkitott
tatarjuharos l6sztolgyes lenne, illetve a Gaja-patak partjat vélhet6en nedves ligetek, galériaerdék kisérnék.
Mivel ezek ma tulnyomd tobbségilikben hidnyoznak, a telepilés sziluettjét, megjelenését a korabban

emlitett harom tényez6 hatarozza meg elsédlegesen.

A teleplilés sziluettje viszonylag kevés helyrél képes érvényesiilni, melynek két f6 oka, hogy részben
volgyperemen fekszik, melynek alsé részén halad a 81-es f6ut, ahonnan azonban a telepiilést az Ut menti
fak nagyrészt eltakarjdk. A telepiilés sziluettje emellett jelentésen eltér attdl fliggéen is, hogy melyik
teleplilésrész lathato:

% A 81-es Uton Fehérvarcsurgd iranyabdl a telepiilés csak helyenként tiinik fel rovid szakaszokon.

% Székesfehérvar fel6l az Ujfalu telepiilésrész latszik, melynek kertvarosi képe igen kontrasztos a
kozvetleniil szomszédos mez6gazdasagi teriletekkel, igy kevésbé harmonikus képet nyujt.

Y/

< Moha irdnyabdl a telepiilés hosszan elnyulva latszik a patakvolgy mentén, a sziluettben nem jelenik
meg a képet tagold elem, torony, vagy egyéb természetes, vagy m(vi objektum, a telepilés képe

kevésbé sziluettként, mint inkabb képként értelmezhetd.

% Az Oreghegy fel6l telepiilési sziluett jelenik meg, melyet a viztorony, illetve a kiilteriileti major

épitményei tagolnak, ezeket nem szamitva a sziluett homogén.

A telepllésrészek karaktere jelent6sen eltér egymastdl, fejl6déstorténetiikben, keletkezésiikben,
megjelenésiikben egyarant. Mig az Ofalu telepiilésrész a korabbi telepiilésmagbdl kifejl6détt, nétt
telepiilésrész, az Ujfalu tervezett, a telkek egyidSben keriiltek kiosztdsra, igy a telepiilésrész megjelenése is

szabalyos, joval tagolatlanabb képet nyuijt.

A két telepiilésrész kozti belteriileti major markans elem a telepiilésen beliil. Az Ujfalu kiépiilésével ez a
terlilet két lakéteriilet kozé ékel6dott, a teljes teleplilés 6sszképét, karakterét jelen dllapotaban rontja.

UTCAKEPEK

Sarkeresztes kozség altalanos utcaképe a fentiekben megfogalmazottak alapjan jelentésen eltérd, fliggben
attél, melyik telepiilésrészen taldlhatd. A két telepllésrészt a domborzat mellett az utcdk atlagos
szélessége, a telekmorfoldgia, a beépitési méd és a ndvényzet is elkiildniti egymastdl. Az Ofaluban
keskenyebb, helyenként valtozatos vonalvezetésil utcak jellemzéek, keskenyebb, de hosszabb telkekkel. A
kisebb utcaszélesség miatt zoldsav, illetve egyéb novényzet szdmdra gyakran nem jut hely. A
telepilésrészre legjellemz6bb a hosszhazas beépités, mely szintén falusias karaktert ad a teleplilésrésznek.
Az élénkebb domborzat miatt altaldban kisebb terlletek belathatdéak egyszerre, igy a teleplilésrész
altaldban zartabb képet mutat. Az utcaképet kevés, a lakdteriletektél eltéré megjelenés, illetve funkcidju

objektum tagolja rendszerteleniil, ezek f6ként a Kossuth, Jokai és Arany Janos utcdkban jelennek meg.
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Az Ujfalu telepiilésrész a tervezettségébdl adéddan igen szabalyos megjelenés(i, egyben lathatdan a telkek
kijelolésekor a kor igényeinek megfelelS lakéteriletek kialakitasara torekedtek. Ennek megfeleléen igen
széles utcdk alkotjak a telepilésrészt, melyekben altaldban zoldsdv, fasor kialakitasara is jutott hely.
Egyenes, egymast derékszogben keresztezd utcdk jelennek meg, szélesebb, de kevésbé hosszu telkekkel.
Ennek eredményeképpen a teriilet nyiltabb az Ofalundl, atldthato, a lakéteriilettsl eltérd épiiletfunkciok
hidnyaban tagolatlan megjelenésdi.

Mindkét telepiilésrészen csak kevés helyen jelenik meg a zart, atlathatatlan keritésfal, illetve a hasonld
funkcidt betoltd slirl sovény. Ez 0sszességében pozitiv hatast gyakorol mindkét teriletrész utcaképére.

JOKAI UTCA
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MAGASLATI PONTOK

PARKERDEI KILATAS, KILATO
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KILATAS A BARSONY ISTVAN EMLEKPARK, ILLETVE A KILATO FELOL
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C) . ALTALANOS TELEPULESKARAKTER

A telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6z6krdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet szerint a telepiléskarakter

,az épitett és a természeti kornyezet telepilésképi jellemz6inek Gsszessége, igy a természetes
kornyezet, a telepiilés megjelenése a tdjban, a telepllésszerkezet, a jellegzetes épilettipus, a
tomegformalds, a homlokzati kialakitas, az anyaghaszndlat és novényzet”

Sarkeresztes telepliléskarakterét nagyban meghatarozza gazdag tdji kornyezete, valtozatos domborzata és
természeti értékekben vald gazdagsaga. Léptékében azonban megmaradt a békés, falusi jellegénél,
melyhez lakdi a rendezett telepiiléskép fenntartasaval is hozzajarulnak.

A telepiilés belterileti telekhasznalatat lakéterileti tulsdly jellemzi. A lakdteriiletek szélén tombdkben
jelennek meg a telepiilés gazdasagi teriletei, melyek részben a kiilteriilethez tartoznak. Kilterileten a

s

szantok, zartkerteken a kertes mez6gazdasagi terlletek jellemz8, emellett jelent6s kiterjedésli

erdéteriletek jelennek meg.
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TELEPULES- ES TELEKSZERKEZET

A teleplilés szerkezete két jol elkllonithet6 életkord, adottsagu és arculatu teriletre oszlik. Mig el6bbi a
természeti adottsagokkal harmonizald, természetes fejl6dés soran létrejott, tobbnyire szalagtelkes
lakdterilet, addig az utdbbi mérnoki megfontoldsok alapjan tervezett, szabalyos telekkialakitasu

lakoterulet.

Mind az Ofalu teriiletén, mind az Ujabb lakdteriileteken az oldalhatdron &all6 beépitési mod a jellemzd,
illetve az elGirds. Az Ofalu teriiletén ez visszakdszon az Els6 Katonai Felmérés lapjairdl is, noha ekkor
telekhatar még nem kerilt feltlintetésre, csak a Masodik Katonai Felmérést6l kezdve. A XIX. szdzadi
kataszteri térképen jo6l lathatdk az oldalhataron allé, utcafronttél hdatrahdzott, hosszi épuletek. A
telekstruktira elrendezése egyedi: az utca menti lakételkek mogott kaptak helyet a kertek, melyek
megkdzelitésére az utcakkal parhuzamos, belss d(iléut szolgélt. Az Ujfalu részen kialakitott lakoteriileteken
az Ofaluhoz illeszked8en, de a kertvérosi elgondolasoknak megfeleléen oldalhataron allé, elékertes épiilet-
elhelyezés keriilt meghatarozasra. Intézményeknél, telephelyeken az épiiletek elhelyezése kevés kivétellel

szabadon allé.

Kllterlileten az 1 ha feletti méretl telkek a jellemz6ek, de az ingatlanok mintegy fele 10 ha folotti, a
legnagyobb telek 187 ha méret(i. Zartkerteken az 1500-5000 m? kozotti telkek a jellemz8ek, de nem ritkdk
az 1000 m?-nél kisebb telkek sem. Belteriileten az Ofaluban az 1500 m? feletti telekméret jellemzd, az
Ujfaluban a teriilet k6zépsé részein 1200-1500 m?, szélein pedig 700-900 m? kézotti, illetve 1500 m2-nél

nagyobb telkek. Belteriileten az atlagos telekméret 1656,6 m?, a median telekméret 1219,2 m2.

EPULETEK

A lakéteriileteken jellemzd tetGidomok tekintetében kiilonboznek egymastdl a falusias lakéteriiletek és a
kertvarosias teriletek, el6bbiek a telepiilés régebbi lakodteriletei, melyeken hosszhdzas beépités jellemzé.
Itt a jellemz6 tet6formak a nyeregetd, illetve a kontyolt nyeregtet6, még az Ujabb beépités teriileteken
valtozatosabb tet6formdk jellemz&ek. A hosszhdzaknal nem jellemz6 a tet6téri beépités, az Ujabb épitési

ingatlanokndl azonban mdr igen.
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3. OROKSEGUNK,
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI, MUEMLEKI,
TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULESKEPI JELLEMZOK
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Jelen fejezetben a telepllésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek keriilnek bemutatasra. A
jogszabalyokban szerepl6 fogalommagyarazat szerint:
Ltelepilésképi szempontbdl meghatarozd teriilet: jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti

arculatot, telepiléskaraktert hordozd vagy meghatarozé teleplilés, vagy egy teleptilés ilyen
jellemz&kkel bird lehatdrolhatd teleplilésrésze;”

[314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 2.§ 9c. pont]

A mi olvasatunkban a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriilet harom kilénb6z6 lehatarolds
halmazaként foghaté fel:

R/

% A meghatarozé teriletek kozé elsésorban be kell sorolni valamennyi m(ivi és természeti értéket,
amely védettsége okdn olyan mindséget hordoz, amely miatt méltan tarthaté meghatdrozénak. A
muemléki, régészeti értékek mellett a természeti elemek alkotjdk ezt a kategdriat, amely
teriileteket a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXIV. torvény teleplilésképi szempontbdl

kiemelt teriiletként aposztrofal.

Y/

< A madsik az un. torténeti telepliilési teriilet, amely a Masodik Katonai Felmérés térképein mar
telepulési térségként jelenik meg. Ez képviseli azt a teleplilésmagot, amely koré a mai telepiilés
kiépilt, ennek szerkezete mutat hagyomanyos utcavonalak kozé szervez6d6 tombstrukturat,
melyen beliil az egykori telekszerkezet is kirajzolddik. Magyarorszagi viszonylatban telepiléseink

dont6 tobbségénél ez az alap ma is kimutathato.

% A harmadik szint egy teleplilésen athaladd szemszdgébdl vizsgalja a latvanyt. Ami szamara feltarul,
azt azonositja a telepiiléssel. Kiemelt szerepet kapnak a Iatvanyban az un. telepiléskapuk. Ezek
azok a pontok, ahol a telepiilési szovetbe belép a latogatd, és a valtds nyoman az elsé
benyomdasokat megszerzi. Attél fliggben, hogy gépkocsival, gyalog, kerékparral, vonattal, vagy
hajdval érkezlink, mas-mas szerepe van a vonal-mentiségnek és a pontszerliségnek. Mig a vonattal
érkez6 szamdra csak az dllomdason tudatosul, hogy megérkezett, addig a személygépkocsival utazo
mar a varostablatdl kezdve tisztdban van azzal, hogy hol jar. A kdzismert varosokrél az ember
fejében él egy kép, amelyik a latnivaldkat mutatja, a varos azonban nem csak ebbdl all. A [atnivaldok
altal ismert képet drnyalja az Ut soran megszerzett ismeret, ami a varost éppugy meghatarozza,
mint védett értékei. Kitlintetett szerepe van tehat az dthaladdk utvonalainak, és ezért kell ezekre,

az utakat szegélyezG ingatlanok arculatara odafigyelni.

A meghatdrozo terllet egész teleplilésre vald kiterjesztésére a jogszabaly ugyan lehet6séget teremt, azzal
azonban csak akkor érdemes élni, ha valéban minden teriiletrésze a kozigazgatasi hatarnak az elGbbi
elemek valamelyikével érintett. Az érintettség eldontéséhez adatok feldolgozasa, helyi értékek felmérése és
elemzése vezet. A tovabbiakban ennek elsé allomasa, az értékleltar elkészitése kovetkezik. A lista a
nemzetkozi, illetve orszagos szintli elemek kozll az adatszolgaltatasban szerepld, nyilvantartott, védett
értékeket mutatja be. A telepllés szintjén valamennyi érték beazonositdsa megtorténik, 6sszhangban az

alabbiakban szerepl6 jogszabalyi kovetelményekkel:
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A kulturalis 6rokség védelmérdl szél6 2001. évi LXIV. torvény 85/A.§ szakasza kimondja:

,(1) Orokségvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak
kidolgozdsa soran. Ha a telepilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald
vont teriletre nincs 6rokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ald vont terlletre el kell késziteni. Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha
az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv
véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

(2) Az oOrokségvédelmi hatdstanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatdrozni az Orokségvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé telepilésfejlesztési és
teleplilésrendezési eszkdzoket.”

Az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol sz616 496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 68. § (2)

»(2) Az 6rokségvédelmi hatastanulmany kidolgozasa soran

c) telepilésképi rendelet helyi védelmi elGirasainak meghatarozasahoz a 12. melléklet 1. pont d)
alpontjaban meghatarozott értékleltart teljeskorlen;

a tervezés ala vont terilet és a tervezett rendezési cél altal megkovetelt mértékben kell elkésziteni.”

A telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalma cimi 12. melléklet 1. pont d) alpontja kimondja:

»d) A helyi épitészeti 6rokség telepilési értékleltara, amely értékkataszterben az dnkormanyzati
féépitész altal meghatarozottak szerint tartalmazza a helyi épitészeti 6rokség orszagos vagy helyi
védelemre méltd elemeit:

da) telepilésszerkezetet,

db) telekstrukturat és az utcavonal-vezetést,

dc) utcaképet vagy utcakép részletet,

dd) egyéb telepuléskarakter elemeket,

de) épitményrészletet vagy az alkalmazott anyaghasznalatot, tomegformalast, homlokzati kialakitast,
df) taj- és kertépitészeti alkotast, egyedi tajértéket, novényzetet,

dg) szobrot, képzémdvészeti alkotast, utcabutort.”

Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyrdl szolé 496/2016. (XIl. 28.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdése

kimondja:

»(1) A teleplilési 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitésérdl a teleplilésfejlesztési koncepcid vagy
a teleplilésrendezési eszkoz és a teleplilésképi rendelet készittet6je koteles gondoskodni.”

A fenti jogszabdlyi alapjan készilt értékleltar alapjan kerll a helyi védelem meghatdrozdsra, valamint
alapjaul szolgal a telepliléskép szempontjabdl meghatarozé terilet kijel6lésének.
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A)  TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI ERTEKEK

A teleplilésképi szempontbdél meghatarozd épitészeti értékeket a mliemlékek és régészeti lelGhelyek
mellett a helyi mdvi értékek és a torténelmi multjuk vagy térbeli elhelyezkedésiik folytan kiemelkedd

teriiletek alkotjak.

HELY| EGYEDI ERTEKEK

Helyi mvi értékek kozil kiemelkednek azok az egyedi elemek, melyeket a telepiilés lakoi maguk jeldltek ki
helyi védelemre érdemesnek. A védettség oka, hogy olyan kozhasznalatu, épitészeti szempontbdl is
kiemelkedd épiletekrdl van szd, melyek a telepllés egésze szamara jelent6séggel birnak, és mindennapi
haszndlatban vannak a lakossag szélesebb kore altal. Ezen miivi értékekre a telepiilésképi rendelet terileti
és egyedi épitészeti teleplilésképi kovetelményeket egyarant megfogalmaz. Felsorolasuk az alabbi
tablazatban talalhatd.

HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK

SZAM | MEGNEVEZES HRsz Cim
1 Magtar épilet 295 295 hrsz-U major
2 Reformdtus templom 3 Kossuth utca 26.
3 Pardkia 1 Kossuth utca 26.
4 Polgarmesteri hivatal épllete 12/1 Kossuth utca 44.

MUEMLEK| ERTEKEK

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény megfogalmazdsa szerint miiemléknek

nevezzik:

»15. M(iemlék: olyan nyilvantartott mlemléki érték, amelyet jogszaballyal védetté nyilvanitottak.

17. MGemléki érték: minden olyan épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, vagy sajatos
terllet, valamint ezek maradvanya, tovdbba azok rendeltetésszerlien 0Osszetartozd egylttese,
rendszere, amely hazank multja és a magyar nemzet vagy mas kozosség hovatartozas-tudata
szempontjabdl orszagos jelentéségl torténeti, moivészeti, tudomdnyos és mdszaki emlék
alkotorészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyitt.”

Sarkeresztes terlletén orszagos miiemlék nem taldlhatd.

REGESZETI LELOHELYEK

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény megfogalmazasa szerint régészeti lel6helynek
nevezzik:
,»,35. Régészeti lel6hely: foldrajzilag korilhatarolhatd teriilet, amelyen a régészeti 6rokség elemei

torténeti 6sszefliggéseikben talalhatok.”

A Sarkeresztes teriiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek tébbsége felszin feletti maradvanyokkal nem

rendelkezik. A lel6helyek legnagyobb részt mezégazdasagi miivelés alatt allnak.
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NYILVANTARTOTT REGESZET! LELOHELYEK
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22382 |2 | Bika-rét szakmai | 0145/3, 0145/1
22511 |3 | Székesi-dilé szakmai | 0126/12, 0126/7,0126/6,0115/1,0112/2, 0126/8
22512 |4 | El6re TSZ szakmai | 0104, 0103/2, 0105, 0106, 080/2, 0107, 082, 081, 079, 078
22513 |5 | Székesi-ddld Il. szakmai | 0102, 099, 0112/2, 0108, 0105, 0111/2, 0110/2, 0109/2
A 81-es Gt-Arpa-volgy-
22514 |6 | Zsellér-Paskom koze szakmai | 022
22515 Csdkberényi-ddlé szakmai | 093
Kéves-domb nyugati
22516 oldala szakmai | 0101
22517 Székesi-ddlé I, szakmai | 0114, 0113
22518 | 10 | Kortefa-d(il6 szakmai | 0104, 0103/2, 0105
22519 |11 | Kossuth utca szakmai | 22/1, 22/2, 0131
22520 |12 | Borbala szakmai | 078
22521 | 13 | Borbala nyugati oldala | szakmai | 1672, 068
Borbala nyugati oldala
22522 14 | 1. szakmai | 1430, 1672, 1423, 1424, 1425, 1426, 1427, 1428, 068
22523 | 15 | Borbala DNy-i sarka szakmai | 2021, 1705, 1707, 1706, 1708, 1704, 1703, 080/2, 079, 078
1807, 1811, 1810, 1812/2, 1812/1, 1809, 1808, 1813, 1814, 1817, 1815/2, 1819, 1815/1,
22524 | 16 | Borbala déli része szakmai | 1818
239/16, 239/17, 239/7, 239/10, 239/5, 239/6, 2108, 2107, 239/18, 239/20, 239/19,
239/21, 239/22, 239/9, 239/8, 239/11, 239/23, 239/33, 239/39, 239/38, 239/37,
239/26, 239/27, 239/25, 239/24, 239/14, 239/13, 239/12, 2101/4, 2101/2, 2103, 2104,
22525 |17 | Paskom alatti dil6 szakmai | 2105, 2106, 2102, 2101/3, 036, 037/1, 035/2, 035/1, 031, 030/1, 038, 034, 033, 030/15
22526 | 18 | Borbala-telek szakmai | 052/3
Margithaza-telek és az
22527 |19 | Oreg-hegy kozott szakmai | 070/10, 070/9, 070/7, 070/8, 070/6, 066, 070/4, 070/5
Margithaza-telek és az
22528 | 20 | Oreg-hegy kozétt Il. szakmai | 070/3, 070/4
22529 |21 | Magithaza-telek szakmai | 042/1, 042/4, 042/5, 042/6
Zsellér-Paskom északi
22530 |22 | részén szakmai | 030/19
22531 |23 | Takacs malom szakmai | 39, 41

N
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TORTENETI TELEPULESI TERULET

A torténeti teleplilési teriilet lehatdroldsa egybeesik a Il. katonai felmérés (1806-1869) abrazolt lakott

terllettel, mely a telepililés magjat adja. Utcavonal vezetése, szerkezete altaldban organikusan fejlédott

E7)

képet mutat.
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ATHALADAS SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO TERULET

Minden telepiilésen azok a teriletek a legfontosabbak, legfrekventaltabbak, ahol az atutazé benyomast
szerezhet a teleplilésrél. Ez alapjan fogalmazza meg véleményét a telepllésrdl, igy a legfontosabb kérdés,
milyen ezeknek a teriileteknek az arculata, killeme. Sarkeresztesen a Magyar K6zut Nonprofit Zrt. adatai

alapjan az egyetlen lakott terileten keresztiilhaladd orszagos kézut a Kossuth utca, igy ennek az utcanak,

illetve az azt szegélyezd teleksornak a latvanya a meghatdarozo.
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B) TELEPULES ES TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL MEGHATARQZO TERULETEK,

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetébe

a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, véltozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és
megkilonboztetett fontossagl, megébrzésre érdemes esztétikai jellemz&kkel birnak. A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriletek az Orszdgos Terilet-rendezési TervrGl szélé 2003. évi
XXVI. torvényben (OTrT) keriltek lehatdroldsra.
Sarkeresztes terlletének csak kis része tartozik tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
ovezetbe: a Modri-viz, illetve kornyezetének a mohai bekotSuttdl délre fekvs része, azaz a telepilés
kozigazgatdsi hatdra és a 81 sz. f6ut kozotti sav. A fent megnevezett teriilet kijel6lésének oka vélhetSen
egyrészt a terilet [dtvanya a szomszédos utakrdl, illetve a teriiletrdl feltaruld kedvezé kilatas a Bakony felé.
Ez az a terilet tovdbba, ahol megmaradtak a termel8szovetkezeti id6k el6tti mlvelési szerkezet nyomai, a
korabbi legeltetés emléke.

A kijelolt teriiletet nagyfesziiltségl elektromos légvezetékek keresztezik, illetve a teriilet keleti szélén halad
el a 81 sz. féut. Tajképi szempontbdl ezek a létesitmények hatranyt jelentenek, és a terilet latvanyaban
hatasuk nem megsziintethet8, ugyanakkor a f6ut egyben lehetévé teszi a teriilet megszemlélését, ezzel

élménnyé téve az utazast.
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A Natura 2000 haldzat

az Eurépai Unié 79/409/EEC - Maddrvédelmi-, valamint az 92/43/EEC - ElShelyvédelmi irdnyelv alapjdn
létrehozott természetvédelmi hdlozat, amelynek célja az EU teriiletén taldlhatd kételez6en megdrizendd
természetes éléhely tipusok, dllat-, és névényfajok védelme. A Natura 2000 hdlozat két tipusa a maddrfajok
védelmeére kijel6lt Kiilénleges Maddrvédelmi Teriiletek (SPA), valamint a névény-, és egyéb dllatfajok védelme
érdekében kijeldlt Kiilbnleges Természetmegdrzési Tertiletek (SCI és SAC).

Az orszagos 6koldgiai haldzat

az orszagos jelentGségli természetes és természetkozeli teriletek, valamint az azok kozott
kapcsolatot teremté o©koldgiai folyosdk egységes, Osszefliggd rendszere, és amelynek részei a
magteriletek, az 6koldgiai folyosdk és a pufferteriiletek.

Magteriletnek nevezziik az olyan természetes vagy természetkozeli él6helyeket, amelyek az adott
terlletre jellemz6 természetes él6vilag fennmaradasat és életkorilmeényeit hosszu tavon biztositani
képesek és szamos védett vagy kozosségi jelent6ségl fajnak adnak otthont. A pufferteriletek
megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriletek és az 6koldgiai folyosdk allapotat kedvezdtlenil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek. Az o©koldgiai folyosd biztositja a magteriletek, pufferteriiletek kozotti bioldgiai
kapcsolatokat, amelyek donté részben természetes eredet(i, linedris kiterjedés(i, folytonos vagy
megszakitott él6helyek, él6helysavok, él6helymozaikok, él6helytoredékek, élGhelylancolatok.

A telepilés teriilete nemzetkozi és orszagos jelentGségli természeti értékekkel egyarant érintett. A Mori-
arok Natura 2000 terilet a teleptilés nyugati felén helyezkedik el, els6sorban a Méri-viz medre, illetve az azt
szegélyezG, rét miuvelési dgba sorolt ingatlanok alkotjak. Az 6koldgiai halézat magteriiletébe esik a Méri-
arok medrének és parti savjanak jelent6s része, valamint a Csakberényi-d6l6n egy 6 hektdros szantd részlet,
Okoldgiai folyosd pedig a Mori-viz parti savja a telepllés déli, illetve északnyugati végén, valamint a

telepilés északnyugati felén taldlhato erddk.
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4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU
TERULETEK LEHATAROLASA, A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES
TELEPULESKARAKTER BEMUTATASAVAL

A karakterteriletek lehataroldsanak el6feltétele, hogy meghatdrozzuk, mit tekintlink karakternek. A
jogszabalyi segitséget tekintve tdmpont nélkil maradunk, hiszen az épitett kornyezet alakitdsarol és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény nem tartalmazza a fogalom magyarazatat.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet hasznalja a ,karakterbeli kiilénbségek”, illetve az ,épitészeti karakter
jellemzgi” elGirast, azonban nem definidlja, hogy mit ért karakter alatt.

A Wikipedia a karakter magyarazatat a szamitastechnikahoz, szamitogép alapu telekommunikaciéhoz
kapcsolja. A Magyar értelmez6 kéziszotar a karakter-szé jelentéseként a jellem, lelkierd, jellegzetesség,
sajatossag megnevezéseket hasznalja.

Egy teleplilés karakterét tehat magunknak kell elemeire bontani, amelyekbdl 6sszerakhatjuk,
karakterizalhatjuk az adott terlleteket.

Szakmai alapon a kovetkez6 elemek kdlcsondznek eltéré megjelenést egy-egy telepiilésrésznek:

s Telek kornyezetéhez kotott elemek:
morfoldgiai viszonyok
l[atvanyelemek (kilatas, ralatds)
térfalak

teresedések

szinek

novényzet

Telekhez kotott elemek:

g telekszerkezet

g telekméret

4 beépitési mdd

x4 keritéskialakitds

< novényzet

% Epilethez kotott elemek:
épliletmagassag
épllettomeg

tetGidom

anyaghasznalat (tet6fedés, homlokzat, labazat, kerités, nyilas és keretezése)
nyildszarék

részletképzés

szinek

*e
*e
*e
e
e
e
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Fenti elemek egyittes hatdsaként sorolhatjuk be adott teriletet egyik, vagy masik karakter-kategoridba. A
kilonboz6 terileti szintl elemek kozil tobb is meghatarozhatja a karaktert, de el6fordul, hogy egyik, vagy

masik elem tulsdlya alapjan is besorolhaté a teriilet a szomszédsagatdl eltérs karakterbe.

A Kézikdnyv altal beazonositott, eltérd karakter( telepiilésrészek és jellemzGik bemutatdsa az alabbiakban

szerepel.
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A) ___ERDOK, FASITOTT TERULETEK

Sarkeresztes teriletén tobb kisebb-nagyobb erdéterilet taldlhaté. Kozilik a legnagyobb kiterjedésu a
Magyaralmads hatdraban talalhaté Arpa-volgyi erdd. A telepiilés szamara nagy jelentSséggel bir a 2003-ban

a falu kozosségének felajanlott parkerdé is.

A parkerdd a kdzség északi részétél indul keskenyen elnyulva észak-déli iranyban, 1200 m hosszan kdvetve
a természetes volgyet. Két erdGrészletbdl all, melynek 6sszterilete 10,2 ha. A sportpalya melletti, kisebb
terliletli 6nkormanyzati tulajdonban, a nagyobbik magantulajdonban, 2010-t6l 6nkormanyzati kezelésben
all. Az erdé — a volgyet kovetve — mélyen beékel6dik az intenziven mivelt szantofoldek kozé.

Az erd6ben még jol felismerhet6k az egykori szekérutak nyomai, amelyek a korabeli paraszti élet kozvetett
emlékei. A Il. vildghdboruira, az 1944-45 telén harom hdnapig itt duld véres csatdkra emlékeztetnek a
volgyperemen és a volgyben taldlhato |6vészarkok, |6allasok.

. e A:..:.
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B) KULTERULETI SZANTOK, GYEPEK

A kozség kiiltertiletének jelent6s része j6 mindségl szantéterilet, melyek jellemz6en hasznalatban is
vannak, azonban a termel&szovetkezetek és nagy munkagépek megjelenésével a korabbi kisparcellas
tadblaszerkezet felbomlott, nagytablas mdvelés alakult ki, ennek eredményeképpen nem ritka a 6-10 ha
méretli tabla sem. Az intenziv szantéféldi miivelés meghatdrozza a teriilet képét, arculatdt, mely
szezonalisan valtozik, fiiggden a termesztett ndvényektsl és a mlivelési szakasztdl. Evszakonként is jelentds
eltérés tapasztalhato egy-egy kultura képében, de az egyes kulturak kozt is jelentGs kilénbség, masként néz
ki egy gabonatabla, masként a kukorica, repce, vagy éppen napraforgd tabla. A tajkarakter-tipusra jellemzd
az egyhe domborzat, leggyakrabban sik, vagy kissé lejt6s teriletek. A jelent6s tablaméret miatt
elkeriilhetetlenek a talajlepusztulds nyomainak megjelenése: az erdzid, deflacid hatdsa altaldban vilagos,

tdpanyagszegény foltokban jelenik meg.

“f’é 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FAX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 32


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

C). . ATALAKULO ZARTKERTEK

A zértkerteket harom elkiiléniil6 teriilet — Paskom, Potkerékd(ld és Oreg-hegy — alkotja. Mig az Oreg-hegy

egykori sz6l6teriiletei ma mar 6sszefligg6 szantdk, Paskom terilete részben beépiilt.
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D). OFALU LAKOTERULET

A telepilés eredeti torténeti magjat és kornyezetét foglalja magaba. A reformatus templomnak ad helyet.
Itt taldlhato a Polgdrmesteri Hivatal és az 0sszes tobbi kdzéplilet, kbzintézmény. Eredetileg tipusosan falusi
megjelenés(i terilet, melynek karaktere mara er6sen moédosult, elsGsorban a lakdépiiletek jelentés
részének elpusztuldsa/ujjaépitése/atalakitaisa miatt, illetve mar Uj, karakterében nem az eredeti

telepilésmaghoz illeszked6 épiiletek (altalanos iskola, Radndti utca lakdhdazai) megjelenése miatt.

Az Ofalu alaprajzan a szalagtelkes forma jél kivehetd, a kezdetben egy-, majd kétutcas telepilés mara
tobbutcdssa valt, szabalytalan utcahaldzattal. A telepllésrész az idGsebb, ,nétt” telepllés jelleget mutat,
melyben a tervezett, szabdlyos jelleg hattérbe szorul. Azt utcak jellemz6en sziikebbek, és a beépités is
slrlbb képet mutat, hosszhdzas beépitéssel, vagyis a teriilet tébbnyire hagyomanyos falusi képet tikroz
azzal egyutt, hogy ezen a teriileten is megjelentek a masik telepiilésrészre jellemzd csaladi hazak,

kiléndsen a terilet szélein.

o
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E) UJFALU LAKOTERULET

Az Ujfalu telepiilésrész szerkezete lényegesen eltér az Ofalutdl, kialakuldsdnak torténete és kialakitasa
szempontjabdl egyardnt. Mesterségesen létrehozott lakdterilet, kialakuldsaban a torténeti fejlédés nem
jatszott szerepet, sokkal inkdbb a mérndki tervezés. Azonos kialakitasu és méretd telkek jellemzik, azonos
szélességl, egymasra mer6leges utcakkal. Karaktere szerint kertvdrosi jelleglinek is tekinthetd. Szinte
kizardlag laké funkcidju épliletek alkotjak, melyek a '70-es '80-as évekbeli lakéhazak megjelenését tikrozik.

Az 6sszkép itt joval szell6sebb, mint a masik telepllésrészen, a lakdépiiletek megjelenésében kevesebb a

koherencia.

A Radnéti utca lakéhazai mar Sarkeresztes legujabb fejlédési iranyat jelzik, az elmalt 20 éven belil épiiltek.
Az épiletek formavilagukban, tet6idomukban eltérnek egymastdl, ugyanakkor az utca megjelenésében

egységes képet mutat.
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A belterilet északi részén elhelyezkedd, fallal korilkeritett 6sszefligg6 terilet. A teljes terilet egyetlen

ingatlan, mely a telepilés szovetéhez kevéssé szervesen illeszkedik, magas, atlathatatlan keritése révén

nem atlathato, zart lakoterulet.

‘ ’\ 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ® TELEFON: 06-1/413-0958 e FAX: 06-1/413-0959
' HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT@VATIKFT.HU 36


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

H).__ SARKERESZTESI TEMETOK

A falu két temetdvel rendelkezik: A 81 sz. f6Uut mentén egy kisebb, és a lakéterilett6l északnyugatra, a

zartkertek hatdraban. Mindkét temet6t erd6részletek hataroljdk kérbe. Mindkét temetére jellemzé a kis

méret és az alacsony intenzitadsu helykihasznalas, mely a telepiilés nagysagrendjével 6sszhangban van.
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1) GAZDASAGI TERULETEK

A két lakdterilet kozé ékel6d6, mezdgazdasagi-ipari jellegl terllet, csarnokszer(i épitményekkel. Egy
épitmény kivételével épitészeti 6rokség szempontjdbdl nem jelentGs terilet, telepilésképi szempontbdl

jelenléte kedvezétlen.

A teriletre jellemz6ek a nagy kiterjedésd, csarnokszer(i épitmények, a jelentSs burkolt felliletek és a kevés,

elhanyagolt zoldfelilet.
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1), SPORTPALYA TERULETE

A telepiilés sportpalydja a lakéteriiletektSl északra, a parkerd6 és az erdei tornapalya szomszédsagaban

elhelyezked6 sik terilet. A terlletre jellemz6 az intenziven fenntartott fajszegény novényzet, mely

elsGsorban zavarastl(iré flifajokbdl all.
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K) HALASTO

Sarkeresztes halastava a déli részén, Székesfehérvar hataraban taldlhaté. Fiatal t6, melynek medre kotrassal

keletkezett, els6dleges célja a hobbi célu horgdszat kiszolgdldsa. Parti sdvja mesterségesen kialakitott,

nadas foltok csak igen kis teriileten taldlhatdak.
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5. A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK:
EPITESZETI UTMUTATO, KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA
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Az el6z6ekben arra a feladatra vallalkoztunk, hogy megismertessik, bemutassuk a telepilés egészét,
mikdzben megprébaltuk érzékeltetni, hogy milyen Osszetett, heterogén rétegek egyltteseként alakul 4t a
maga sajatos, egyedi valdjava. A ,tér-id6”-dimenzié mellé felvettiik a folyton valtozé és alakuld életvonalat,
amelyik el6bbiek adottsagait szovi at- és at, ezzel teremtve meg annak lényegét. A meghatdrozé, alapot
jelent6 tényez6 maga a foldrajzi kornyezet, amelyik lehet&ségeivel, meghatarozottsagaival kijeldli azt az
utat, amelyre a torténelmi események menete, a torténelmi pillanatok ereje ratdmaszkodik, Ujra és Ujra
jelezve e tényez6k kozotti ok-okozati Osszefliggéseket. A telepiilés magjabdl nézve olykor homadlyosan
vehet6k ki a Iényegi elemek, néha megvezetve a jézan gondolkodast is. Szeretnénk a Kézikonyv keretei
kozott a valds tényezbkre, a lehetdségek jelentette mozgdstérre felhivni a figyelmet.

Egy telepilés arculatat sok-sok tényez6 egylittese hatdrozza meg. A taji hattér, a mez6gazdasagi muvelés, a
tdjhasznalati hagyomanyok, a morfoldgiai adottsagok, a telepiilés kozlekedés-foldrajzi pozicidja, a
hagyomanyos teleplilésszerkezet, az utcakialakitas jellege, a portdk rendezettsége éppugy belejatszik a
kialakuléd 0©sszképbe, mint ahogy az egyes épilletek, éplletrészletek mivessége, kidolgozottsaga,

anyaghasznalata, mindezeket keretezé novényzet mingsége.

Ha csak egyetlen tényez6t megvaltoztatott a fenti — nem is teljes kord — felsorolasbdl, mar nem ugyanazt a
telepilést kapjuk. Vannak szerencsés telepillések, amelyeik hagyomanyos arculatukat hosszu idén at meg
tudjak Grizni, vannak tovabbi szerencsés teleplilések, akik az id6k sordn a mindenkori minéségre toérekedve
atépiltek, mégis koherens Osszképet teremtve léptek tovabb. Vannak az atépulésre kerilt, annak
hozadékait és a hatranyait egyarant magukon visel§ telepllések, amelyek a lakék szamdra tartogatjak
szépségeiket. Egy-egy telepilés a fenti harom telepiilési adottsagot egyardnt magan viseli, az aranyok

jelent6sége azonban éridsi.

A telepiiléskép formadlasaban harom tényezd szerepét kell kiemelni: az infrastruktira, az épitmények,
valamint a novényzet szerepét. A tdjkép formdldsara a morfolégiai viszonyok megvaltoztatdsa, az
épitmények megjelenése, és a novényzet megtartdsa, vagy atvaltoztatdsa van legnagyobb hatdssal. Az
Onkorményzat mozgasterén beliil a telepiilésszerkezeti terv teremti meg az alapokat, a helyi épitési
szabalyzat nagyvonall kubusokra tesz javaslatot, még a telepiilésképi rendelet arcot formal, részleteket
dolgoz ki. Nem kivan azonban mozgasteret sz(kiteni, a komfortossag hatarain belll marad. Nem kivanja
atvenni az épittet6t6l a gondolkodas és dontés lehetdségét. Ismeri a torténelmi épileteket létrehozd
mesteremberek vilagat, amelyben a létesitmény szakmaisagon alapulé mindségi jegyekké allt 6ssze. Aki a
szakmai alapokat mesteri szinten birtokolja, az a forma és funkcio egységére toérekszik, céltalan kisérletekbe

nem fog bele.

A telepllésképi torvény és annak végrehajtasi utasitdsa éppen arra toérekszik, hogy a lakossagot érint6
épitési tevékenységnél a korlatozas érzését, a behatdrolds szoritasat levegye. Tette ezt annak tudataban,
hogy az Onkormanyzat szamdra szabad utat nyitott annak eldéntésére, hogy melyek a telepiilés arculatat
meghatarozé teriletek, amelyeknek nyomon szeretné kovetni az alakulasat. A tovabbiakra — Un. egyéb
terliletek — a beépitési paraméterek megaddsan tul nem tart szlikségesnek elGirdsokat megfogalmazni. Akar
a telepliilés teljes kozigazgatasi terlletét is meghatdrozé teriletnek jeldlheti, azonban ennek indokoltsagat

fel kell tarnia a lakossag felé, hiszen jelen Arculati Kézikonyv, illetve Telepilésképi rendelet a partnerség
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keretében bemutatasra, véleményeztetésre keriil a lakosokkal. A szabadsag biztositdsdval parhuzamosan
segédletekrdl is gondoskodik. Fontosnak tartja, hogy a lakossdg ne maradjon fogddzé nélkiil kisebb-
nagyobb épitési tevékenysége sordn. A javaslatok bemutatasara azért keril sor, hogy orientaljuk a varosban
épitkezni szandékozdkat egyes szakmai elvek betartdsara, ezzel esztétikai érzékik javitasara. A rossz példa-
abrak els6re az , ez ugysem jut eszébe senkinek”-kategdriaba tartoznak. Bemutatasukra azért kerdl sor,
mivel a helyszinelések soran tobb, a példatarban szereplé megolddssal 6sszefutottunk. A mind az épittet6,
mind a szomszéd, mind a Varos igényeit figyelmen kivil hagyd épiletek/épitmények megjelenésének
elkerilésére a példatar kiemeli az elkeriilendé megoldasokat.

A példak elé, eloljaréban le kell szogezni, hogy azok csak egy bizonyos szeletét fedik le a telepilésnek,
nevezetesen a csaladi hdzakat. Ez az a szegmens ugyanis, amelynek arculata a lakdhelyilinket; napi életlink
legfontosabb helyszinét meghatdrozza. Kihatasa azaltal is jelentds, hogy ezzel taldlkozik a jové generdacidja
legfogékonyabb életszakaszaban, amely élményt egész életében tovabbviszi. Ha telepiilésiinket annak
arculata altal szeretnénk fejleszteni, itt kell elkezdeniink. A kézikonyv abrai sorra veszik az épiletek arculati
hibdit és ennek elkeriilésére javasolt megoldasokat. A példdk a telken valé elhelyezést6l az épiletek
kialakitasan, bévitésén keresztll egyes épilletszerkezetekrdl is elmondja javaslatait. Nem torekszik a
teljességre. Elindit egy folyamatot, amelyik 6njaréva valva, jelen kézikonyv folyamatos fejlesztése révén
egyszer majd befejez6dik. A Kézikbnyv ma még foghijas. Célja az ut megkezdése, és nem gondol még a
befejezésre. Az Gt soran sokan tesznek majd hozza Uj gondolatokat, sokan médositanak egyes javaslatain,

ezzel is viszik tovabb a gondolatat.

Az abrak magukért beszélnek, egy-egy kiegészité gondolatébreszt6 leirdas azonban szerepel mellettiik. A
rajzok sematikus, mégis kifejezé grafikai megjelenitése segitséglinkre van a koz6s felfogas kialakitasaban.
Célunk éppen ez, olyan kozos értékrend elérése, amelyben a teleplilés egészének megjelenése fontossa
valik az 6sszes érintett szamara, mikdzben a megjelenésrél alkotott nézeteink is kozelednek egymashoz. Az
értékrend azonossa tételét azonban nem szeretnénk elérni, a kiilonboz&ség eltlinése nem lenne jo
szdmunkra. Amint a népmdlvészetben megszokott ugyanazon népviselet, egyazon elemkészletébdl is

végtelen sokfajta létezik, az alapvet6 elvek mentén a sajatos egyedi jelleg mindig megmarad.

A telepiléseink arculata sokszinl, mindségi kiilonbségek jellemzik. Jol beazonosithatd korszakok
mutathatdk ki karakterteriletein. A taj és a teleplilési térség egylittese alkotja. Kezdjlink most hozza a
csaladi hazas lakoéteriileteinek javaslatok altali rendezéséhez. Ehhez nyujtanak segitséget a kovetkezd

oldalakon lévé abrak és szovegek.
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EPULETELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT — ZARTSORU BEEPITESI MOD

Zartsoru beépitési médnal az aldbbi megoldas JAVASOLT:
A kitlizott cél az utca felGli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos épliletekhez

vald alkalmazkodas.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példak mindegyikénél figyelmen kivil van

hagyva az utcardl feltaruld I[atvany. Tzfalak
alakulnak ki, amelyek sebként jelentkeznek a
telepilésképben. A rossz példak emellett
bemutatjdk azt az épittetdi attitlidot is, amelyik
formalisan, sikban kiteritve, tartja magdt az
el6irasokhoz, am térbeli megjelenése az elvardssal

ellentétes eredményre vezet.
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EPULET-ELHELYEZESRE, TETOGERING-IRANYRA SZOLO JAVASLAT.

Oldalhataron allé beépitési mddnal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

\

Az aldbbi elhelyezési mdd NEM JAVASOLT:

\

\

Az utcai éplletelhelyezési ritmussal megegyez6,

tomegében is ahhoz alkalmazkodd épiilet-

elhelyezés kivanatos.

A rossz példa azokrél az épiletelhelyezésekrdl

kivan lebeszélni, amelyeknél a szomszédos
éplletekhez nem alkalmazkodé maddon keril sor a
telken az épillet felépitésére. Az utcai
homlokzatok rendezett sorat megtéré, mind
tetGgerinc irdnyaban, mind alaprajzi méreteiben
attdl ellité 0 épllet az utcaszakasztol kiilonbozni-
szemlélteti, ami a

akardst teleplilés képe

szempontjait nem kovetendé magatartas.

A rossz példdk kozott kaphatna helyet az is, amikor az épitési helyen beliil, de a szomszédos épiiletek

el6kerti mértétdl eltéréen keril sor az épilet felépitésére. Rossz példa még a telekhatdrokkal parhuzamos

vonalaktél eltérg, ferde épiiletelhelyezés.

P
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LEJTOS TEREPEN VALO EPULET-ELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT — .

LejtSs terepnél az alabbi megoldas JAVASOLT:

LejtSs terepnél torekedni kell az azonos lejtd feldli
megjelenés elérésére, valamint a terep lejtését
figyelembe vevé épilet-elhelyezésre.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példak mindegyikénél figyelmen kiviil van hagyva a terepviszony. Az elsé esetben lejt6iranyra ultet

egy sik terepre tervezett hazat, mig a tdbbi esetben megproébalja sik tereppé vardzsolni a lejt6s terepet.

Valamennyi esetben esetleges, logikat nélkiil6z6 megolddsok, utcaképet bantdé megoldasok sziiletnek.
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LEJTOS TEREPEN VALO EPULET-ELHELYEZESRE SZOLO JAVASLAT — II.

LejtSs terepnél az alabbi megoldas JAVASOLT:

LejtSs terepnél torekedni kell az azonos lejtd feldli
megjelenés elérésére, valamint a terep lejtését

figyelembe vevé épilet-elhelyezésre.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A rossz példdk mindegyike alcazza az elkdvetett

hibat, mégis markdnsan visszatlikrozi azt. A
szomszédos telkek csatlakozasi vonaldt megérzi,
innen azonban atalakitja a teljes telek felszinét.
Célja a sik terep elérése, amelyet sik terepen
elhelyezked6 telek megvasarlasaval kellene

elérnie.
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EPULETTOMEGRE SZOLO JAVASLAT — |.

Epilettdomegre az alabbi megoldas JAVASOLT:

A kitlizott cél az utca felGli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos épliletekhez
valé alkalmazkodas.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

\\

A rossz példak mindegyikénél figyelmen kiviil van hagyva a szomszédos épiiletek tomege. A beépitési

paraméterek mechanikus betartdsa nem eredményez utcaképi illeszkedést. Emellett a tdmegforma, tobb

esetben is, alaprajzi nehézségeket okoz.
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EPULETTOMEGRE SZOLO JAVASLAT — |.

Epilettdomegre az alabbi megoldas JAVASOLT:

A kitlizott cél az utca felGli egységes homlokzati
megjelenés elérése, a szomszédos épliletekhez

vald alkalmazkodas.

\

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

\
N

A rossz példdk kozott megjelennek a

telepitésiikben mar a szomszédsagukhoz kozelitd
megoldasok is, am mindegyiknél elkbvetve azt a
homlokzati hibat, amellyel azoktél homlok-

egyenesen mas arculati megoldasuva valnak.
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EPULETMAGASSAGRA SZOLO JAVASLAT

Epiiletmagassagra az alabbi megoldas JAVASOLT:

Az épliletmagassagnal a szomszédos épliletekkel

/ megegyezl, az utcaképben egységes megjelenést

kolcsonzé megoldas tamogatott.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A szomszédsagatdl kiilonb6z6é magassdgot mutatd éplletek torést eredményeznek az utcaképben, a

kialakult egységet megbontjak. Alacsonyabb, vagy magasabb kialakitdsuk, szomszédsagtdl eltérd

hajlasszogiik kedvez6tlen megjelenést eredményez az érintett utcaszakasz egészének.
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EPULETBOVITESRE SZOLO JAVASLAT — .

Epiiletbdvités kialakitasanal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

Az éplletek bbvitésénél a meréleges oldalszarny
alkalmazasa javasolt. Ezzel az wutca feldli
éplletritmus megmarad, tulzd éplletszélesség
nem jon létre. A tetGidom csatlakozasa is kedvez6

maddon alakithato ki.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A bévités toldas latszatat kelti, szervetlen épliletkapcsolatot eredményezve. Az éplletektél elforduld, azzal

45 fok korili szoget bezard elrendezés nem az oldalhataron allé beépités(i utcasorba kivankozd elem. A
kisléptékl épiletelem nem el6kerti megjelenésre méltd. Az épiilet oldaliranyu bévitését pedig a tetGidom

nem tudja kedvez6en kdvetni.
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EPULETBOVITESRE SZOLO JAVASLAT — Il.

Epiletbdvités kialakitasanal az aldbbi megoldas JAVASOLT:

Az épliletek toldasanal a mer6leges oldalszarny
alkalmazasa javasolt. Ezzel az utca feldli
éplletritmus megmarad, tulzd éplletszélesség

nem jon létre. A tetGidom csatlakozasa is kedvez6

maddon alakithato ki.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A bdvités soran az eddig rovidebb oldalaval megjelend, utcdra meréleges éplilet utcaval parhuzamossa
valik, noha a tet6idomaval prébal ettdl eltéré képet mutatni. Utcaképi elemként semmivel sem kedvezébb,

mint egy hosszoldaldval utcaval parhuzamosan telepitett épiilet.
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SZEMELYGEPKOCSI TAROLO ELHELYEZESERE SZOLO JAVASLAT

Személygépkocsi tarolé szdmara az alabbi elhelyezési méd JAVASOLT:

A személygépkocsi tarold lakéépilettel vald
egybeépitése javasolt, a garazs hatsokert feldli

elhelyezésével.

Az aldbbi elhelyezési médok NEM JAVASOLTAK:

Az oldalkertben torténd garazs-elhelyezésnél sem a telken all6 épilet melletti, sem a szomszédhoz

tapasztott elhelyezés nem eredményez kedvezd utcaképet. Az elGkertben toérténd, utcdra merdleges
elhelyezés oldalhatartdl valé elhdzasa nem javasolt, mivel ekkor az elSkert felszabdalddik. Az utcdval
parhuzamos elhelyezésnél viszont az épiilet féldszinti utcai homlokzatat egy garazsoldalfal eltakarja.
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TETOIDOMRA SZOLO JAVASLAT

Tet6idom kialakitdsanal az alabbi megoldas JAVASOLT:

A tet6idom kialakitdsanal a szomszédos épiletek
tet6idomahoz alkalmazkodé megoldds javasolt.
Hagyomanyos elrendezésli, oldalhataron allo
beépitési modu telkeknél ez dontéen magas tetbs

kialakitast takar.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

Az 6ncélu formai kialakitas elkeriilése javasolt. A szomszédsagra és az utcaképre figyelmet forditd, az épilet

nagysagrendjével 6sszhangot mutatéd megolddsok alkalmazdsa kivanatos. A rossz példak érzékeltetik, hogy

a beépitési paraméterek 6nmagukban nem elégségesek a kedvezé megjelenés elérésére.
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TETOHEJALASRA SZOLO JAVASLAT

Tet6héjalds kialakitasanal az alabbi megoldas JAVASOLT:

A tet6héjalas anyagdban és szinében egyardnt
alkalmazkodjon a  szomszédos ingatlanok

kialakitasahoz. MinGségi anyag, visszafogott szinek

\ jellemezzék a tetét.

Az aldbbi megoldasok NEM JAVASOLTAK:

A tet6héjaldsnal kerdlni kell a zavard mintdkat, valamint a tobzddd szinhaszndlatot. Kerlni kell tovabba az

eltérd szin(i tet6elemekkel szavakat, dbrdkat formdalé megoldasokat.

"‘ SO 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ® TELEFON: 06-1/413-0958 @ FAX: 06-1/413-0959
m,-!m,iﬂ HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 55


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

KERITES KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

Keritéseknél az alabbi kialakitasi mod JAVASOLT:

I A 0 il
Sl e

A keritések attort megvaldsitdsdra mutatunk
/ néhdany mintapéldat. A teljes atlatast biztosité és a
részben zart kialakitds novényzettel vald
kombinaldsabdl szilethetnek meg a legkedvezébb

megoldasok.

Az aldbbi elhelyezési mddok NEM JAVASOLTAK:

A keritések attort kialakitdsa nem jelenthet egyet a formakkal kivagott keritéselem megvaldsitdsaval. A

tomor kerités jo néhany esetben nem keriilheté el. llyennek tekintheté a kornyezeti terheléstdl vald
védelem, az orokségi szempontok érvényesitése, valamint az épitészeti koncepciot szolgdld kialakitasok

esete.
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NYILASZAROK ELRENDEZESERE SZOLO JAVASLAT

Az éplilet utcai nyilaszardinak elhelyezésére az aldbbi mdéd JAVASOLT:

Az utcai ablakok ritmusa a szomszédos

/ éplletekkel mutasson 6sszhangot. A nyildaszarok

darabszdma és elrendezése torekedjen a

harmoniara.

Az aldbbi elhelyezési mddok NEM JAVASOLTAK:

X X

X X

Az utcai ablakok formai kialakitasanal torekedni kell az 6ncéld formak alkalmazasanak mell6zésére,
méretében, mennyiségében a hagyomanyos ablakok visszatiikrozésére, de mindenek el6tt a homlokzat

kedvez6 aranyrendszerének megteremtésére.
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NYILASZAROK SZINHASZNALATARA SZOLO JAVASLAT

A szinek egyontet(i, néhany szinre korldtozddd el6irdsa — a hagyomanyos falusias részek kivételével — nem
lehet kovetelmény. Példaink tehat kiragadottak, nem tikrozik a telepiilés teljességére elvart

kovetelményeket.

Nyilaszardk esetében az aldbbi szinhasznalat példdul JAVASOLT:

A sotétbarna és a sotétzold szin mellett — természetesen — a fehér nyilaszardk elhelyezése is javasolt.

Az alabbi szinhasznalatok NEM JAVASOLTAK:

~ W

Az élénk szinek, a telitett tonusu festékek, az
anyagoktol idegen, felt(in6é szinhasznalat kerilése
javasolt.

A valasztdsndl az egymadssal harmonizald,
visszafogott, = pasztel-arnyalatok  els6bbséget
élveznek. Mindemellett a paraszti vilag fehér-

sOtétbarna, fehér-sotétzold szinparjai éppugy

alkalmazhaték a hagyomanyos stilusjegyeket

hordozé épiileteken.

‘ "\ » 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FaX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 58


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

B) KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA

A telepllésen kozlekedS alapvet6 intuicidit a kozteriiletek minGsége és a kozterileteket keretez6
épllethomlokzatok, valamint utcardl feltaruld magankertek latvanya hatarozza meg. A kozteriiletek igényes
kialakitasa a leghangsulyosabb, hiszen itt és ezeken at kdzlekedve érhetjik el célpontunkat, haladhatunk at
a telepiilésen. Kozterlletnek tekintjik a kozlekedési célra szolgdld teriileteket: igy a kdzutakat, utcakat,
tereket, kerékpdrutakat, gyalogutakat, sétdléutcdkat, valamint a zoldteriileteket: igy a kozparkokat,
kozkerteket.

A kozteriiletek lehetnek karakteres elemek, melyek a telepiilés ikonikus pontjaiva valhatnak, amit minden
athalado csodal és megjegyez (mint a lenti példa is mutatja), de szolgalhatnak stilus nélkiili, jellegtelen,
netdn nyomaszté kozleked6 feliiletként is, melyet az dthaladé elfelejt, vagy igyekszik elfelejteni. Rajtunk all,
hogy melyik mindségében szeretnénk ezeket latni.

FAKKAL SZEGELYEZETT, ARNYAS UTCA

A kovetkez6 fejezetekben a kozteriiletekkel szembeni elvardsainkat fogalmazzuk meg.
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UTCAK KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

Az utcak kialakitdsdnal azok meghatarozo tulajdonsagaira, elemeire tudunk javaslatokat megfogalmazni,

melyek szambavétele az aldbbiakban szerepel:

% szélesség;

«* nyomvonal;
lejtésviszony;
szerepkor;
szomszédsag funkcidja;
térfal, kerités, el6kert;
burkolat;

zoldfeliilet;
kozmUelem;

koztargy.

7 7 7 7 7 7 7 7
L X X R X R XA SIS X I X

Az aldbbiakban a fenti elemekre fogalmazzuk meg javaslatainkat.

Szélesség:

Az  utcak  szélességi  viszonyainal
figyelembe kell venni, hogy ezek a
torténeti telepllési térség elemei-e. Ha
igen, akkor gondos mérlegelést kovetGen
dontheté el, hogy megvaltoztatasuk jar-e
annyi el6nnyel, amely karpotol minket a
hagyomanyos utcakeresztmetszet
eltlinéséért.  Els6sorban  kozlekedési
indokok jelentkezhetnek egy utca
szélesitésére. Fontos ennek mindenre
kiterjedd részletes elemzése, a
megvaldsulas valds szlikségének

eldontése, hiszen a forgalom koézpontba
vald beeresztése ma mar nem cél, s6t éppen a régi utcdk vardzsdnak megérzése jelentkezik igényként.
Mérlegelni kell mindezek mellett az egyes kozlekedési mdédok viszonyait is, hiszen hazankban is egyre
inkabb teret nyer a kerékparos kozlekedés, emellett a lakossag egészségének megbrzését szolgald gyalogos
kozlekedés népszerisitése is, melyek egy utca szélességének meghatarozasakor figyelembe veendd
szempontok. Csaklgy, mint az arnyat addé fak jelenléte az utcakeresztmetszetben, mely kérdést a

Y2

kés6bbiekben is targyaljuk.

Uj utcdk megnyitasakor lehetSség van nemcsak a régi telepiiléskarakter tovabbvitelére, ahhoz szervesen
illeszkedd jellegli teleplilésrész kiépitésére, de akdr ettdl eltéréen Uj, mas karakterl telepiilésrész
megteremtésére is, melyben a kozteriletek keresztmetszeti elrendezése, szélessége Uj lehet&ségeket rejt
magaban. Uj kozteriilet kialakitasakor javasolt a véltozé kozlekedési szokasokhoz valé alkalmazkodas: ma
mar nem feltétlenil a gépjarmikozlekedés az elsédleges, éppen emiatt nem feltétlenlil a gépjarmivekhez

kell szabni az utcdkat, sokkal inkdbb a kerékparos, illetve gyalogos kozlekedés igényeihez. A valtozd
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klimahoz vald alkalmazkoddas jegyében sziikséges az utcdkban az arnyékot adé fak jelenléte, melyek

keresztmetszeti vonatkozasa szintén figyelembe veend§ tervezési feladat.

Nyomvonal:

Nyomvonalbeli kialakitds terén sziikséges
megkllonboztetni a mar  kialakult,
torténeti  telepilésrészeket,  melyek
utcanyomvonala 6nmagaban is teleplilés-
karaktert meghatarozé sajatossag lehet
(példaul az egyutcas telepulések hosszu
utcai, vagy hegyvidéki telepiilések agas-
bogas  utcahdlézata). Az  Ujonnan
kialakitandd utcak nyomvonalanak
meghatdrozdsdban elsGdleges szerepe

kell, hogy legyen a meglévé haldzat

mellett a lejtésviszonyoknak is. Gyakori
kisértés, és helykihaszndlas szempontjabdl idedlisnak tiiné megoldds sik terepen a sakktdblaszer( haldzat
kialakitasa, egymashoz derékszogben csatlakozd utcdkkal. A hosszu egyenes utcdk azonban unalmas
utcaképet eredményeznek, ezért sik terepen is ajanlatos megtorni a kialakitandé utcak nyomvonalat, mely

egyben valtozatossagot is hoz a teleplilésképbe.

Lejtds helyzetben az utcdk nyomvonalvezetésében a lejtére meréleges helyzet a kedvezs, mely
kdzlekedésbiztonsagi szempontbdl is a legjobb. Eppen ez utdbbi miatt csak a legsziikségesebb esetekben
javasolhaté lejtéirdanyu keresztutcak kialakitdasat, mely elsGsorban télen okozhat veszélyes helyzeteket a
kozlekedésben. Szintén javasolt vdltozatos lejtésviszonyokndl az utcahdldzat és a kilatas viszonyainak
kiakndzdsa, ahogy az a fenti képen is lathatd: a szép kilatds, a valtozatos vonalvezetés( utcak izgalmas,
értékes lakoteriileteket eredményezhetnek.

Az utcak lejtésviszonyai alapjan a lejt6s
kialakitas mellett a Iépcsés kialakitds is
elképzelhet6. Mindkett6 egyediséget
kdlcsén6z a  kozteriletnek, sajatos
arculattal latva el ezeket. LépcsSk
kialakitasandl azonban fokozottan tgyelni
kell a természetes, elsGdlegesen a
helyben megtaldlhaté anyagok

hasznalatara, a mives részletképzésre,

illetve — ahol csak lehetséges, — az
akaddlymentes megkozelités
lehet&ségére is, ktuléndsen

kozintézményeknél.
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Szerepkor:

A kozterilet szerepkdre a betoltott

:

- o
AR

iy

funkcio figgvénye. Mas kialakitast igényel
példaul a kerékpardat (amint képink is
mutatja), és mas kialakitast varunk el egy
autépalyatdl, sétaldutcatdl, vagy egy
vegyes haszndlatu utcatél. Mindegyik
esetben a korrekt, j6 minGségl burkolat
és alépitmény elvarasa jelentkezik, a
kapcsolédd burkolati elemek, a funkcid
altal megkovetelt infrastruktira-elemek

(sétaldutcdkban utcabutorok, koztargyak,
/ /7 ' autépalyaknal pihendk) és az utat, utcat
' ; \),i kiséré zoldfelllet Osszehangolt, igényes

utcak zoldfellletét, mely szintén kardindlis kérdés korunk véltozoé klimajat tekintve. Az alacsony gépjarmd

IO

forgalmu utcdkban, ahol a gyalogosok, kerékparosok forgalma nagyobb, mindenképp jelent6és hangsulyt kell

kapnia a faknak, hiszen a gyalogos, kerékparos forgalom védtelenebb az id6jaras viszontagsagaitol.

Az utcak legfontosabb hasznaldi (az utca, vagy Ut szerepkorétdl fliggetlenil) els6sorban az emberek, ezért a
kialakitasban, a szerepkdr meghatarozasaban olyan egyensulyt kell taldlni, mely minden hasznald fél
szamara megfelel6 kompromisszum, és az egyes haszndlati mdédok (masképp fogalmazva az utca
szerepkorének szegmensei) ne keriljenek konfliktusba egymdssal. Nem el6nyds tehat, ha a kilonb6z6
haszndlati médok indokolatlan tulsulyba keriilnek valamelyik masik haszndlati méd rovasara. Visszaforditva:
ahol nincs elegend6 tér mindegyik kozlekedési mdod szamara, ott sziikséges elgondolkodni a kozteriilet
jovéjén, figyelembe véve a valtozd trendeket. Ebbél fakaddan, ahol sziikséges, a gépjarmiforgalom
korlatozdsa kozterletalakitasi kérdéseket is vonhat maga utan, legfontosabb kovetelmény azonban
minden esetben egyértelm(, a sérilékenyebb hasznalét (autdsokkal szemben a kerékparosokat,

gyalogosokat, kerékparosokkal szemben a gyalogosokat) elé6nyben részesit6 megoldas.
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Szomszédsag funkcidja:

A kozlekedési fellletek 0Osszekottetést
biztositanak a telepiilésen bellli és
telepiléskoézi forgalom szdmara. A
szomszédsag funkcidja oly mdodos jatszik
szerepet mindezekben, hogy
meghatarozza, hogy mely célk6zonség és
milyen szallitasi eszkozok
igénybevételével veheti birtokdba a
szomszédos terileteket. A funkcionalis
kialakitas mind anyaghasznalat, mind
szélesség, mind anyagmingség

szempontjabdl tehat elvaras.

A kozterilet megjelenése fligg az ezt
kiséré térfal latvanydtél. Emiatt az
éplletek utcai  homlokzatkialakitasa,
anyaghaszndlata és szinezése e
jelentéségre  tekintettel kell, hogy
megtorténjen. El6nyosnek tekinthetéek a
hagyomanyokat  tiikr6z6  homlokzati
aranyok és kialakitasok, a vilagos, pasztell
arnyalatu éplletszinek, a vildgosabb ké-,
illetve téglaburkolatok. Térfalak nemcsak
homlokzatokkal, hanem novényzettel,
zoldfellletekkel is képezhetlink, melyek

hatékonyan alkalmazhaték nem kivant

l[atvanyok eltakardsara, figyelem felhivasara, illetve elterelésére is.
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Burkolat:

cs Az utcdk Dburkolatanal a funkcidra

ek N '.\ _ . helyezédik a hangsuly, mindemellett az
- S %) " " sy 7 . ’

‘ - S, # esztétikum szerepét is hangsulyosan kell

kezelni. A jo utcaburkolat kifejezi, hogy

mely jarmdvek szamdra kerult
kialakitasra, kell6 szélességet biztosit a
haszndléi szamara, valamint szinét és
minGségét hosszutavon megbrz6
anyagbol  készil. Kisebb  terhelésd
utcdknal altalanos elvként mondhatd ki,
hogy tartdssagi, fenntarthatdsagi,
esztétikai szempontok miatt el6ny6sebb
beton térké burkolat alkalmazasa, mint az
aszfalt burkolatoké. Noha kivitelezésik dragabb, mivel konnyebben felszedhetd és Ujra lerakhatd, hosszabb
tdvon mégis olcsébb az aszfaltnal, az id6kdzben sziikségessé valé kdzmi-munkdk, (izemzavarok esetén
konnyebben kezelhet, javithatd, esztétikai minéségét hosszabb tdvon megdrzi, és katyuak kialakulasatol

sem kell tartani.

Zoldfelllet:

A zoldfelliletek hatteret biztosithatnak az
éplletek  szamdra, keretezhetik a
kozlekeddfellleteket. MinGségi kialakitas
esetén Ondlld tényez6vé novik ki
magukat. Ebbéli szereplk erdsitését
szakemberek altali megtervezésik,
karbantartdsuk, folyamatos viz- és
tdpanyagutanpotldsuk megszervezése

biztositja.

A fentiekben is targyalt szempontok
értelmében a  novényzet szerepe

esztétikai, Okoldgiai és  éghajlati

szempontbdl is  nélkiilozhetetlen a
telepiilések életében, igy az utcakban is. A gyalogosok, kerékparosok védelme mellett a jél fenntartott
zoldfellletek alkalmasak az el6nytelen latvanyok takardsara, hangsulyok megvaltoztatdsara,

aranytalansagok kikliszobolésére, emellett a telepulési klimara is jotékony hatast gyakorolnak.

A kozterlletek zoldfelileti kialakitdsa sohasem lehet koncepcid nélkili, kilonben a szemlélében
bizonytalansagot kelt, ezért ugyanugy, ahogy az épiiletek esetében egy-egy motivum, témegforma

meghatdrozé tényez6 lehet, sziikséges a kovetkezetesség a novényzet kialakitasaban is. llyen motivumok
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lehetnek az alkalmazott fajok, fajtdk, sorrend, habitus, virdgzd feliiletek, az utcabutorok, kdztargyak és a

novényzet kapcsolata, és még szamos tovabbi szempont.

Koézm:

1| A kézmivekrdl a vezetékek, miitargyak
‘{ telepiilésképet rombolé hatdsa jut

altaldban eszinkbe, ezek kozott is
i elsGsorban a légvezetékek és a tajkép,
utcakép, illetve a novényzet konfliktusos
kapcsolata. A latképben megjelend
vezetékek latvanya er6sen csokkenti
annak élvezeti értékét: a telepiilésekben a
£  természet nyomait keres§ ember szivét
: melengeti, mikor a latvanyt nem zavarjak
tartéoszlopok és kabelek. Kiilondsen

+ komoly konfliktust jelentenek a vezetékek

it ; védé6tavolsagan beldl, netalan a
vezetékek alatt megjelend fak, fasorok, melyek jovéje a vezetékek kényszerl védelme miatt megpecsételt:
a gyakran szakszer(itlen metszés hatasara a fak hamar megbetegszenek és elpusztulnak. A fentiek miatt
javasolt minden lehetséges helyzetben a légvezetékek fold ald helyezése is. Noha kivitelezésik és
fenntartasuk igy dragabb, arculati szempontbdl mindenképpen el6nyosebb. Emellett az utca képére
véd6tdvolsdguk okdn hatdssal vannak a fold alatt huzodd vezetékek is, ezért a kézmdvek kialakitasanal
torekedni kell arra, hogy a névényzet szamdra minél toébb hely jusson.

Udité szinfolt, amikor a telepiilésképbe kombinalva egy-egy mives részleten megjelend, kézmivekhez
kothet6 jelzés, szépen kidolgozott mditargy kap helyet a kozterileten. llyen lehet egy-egy ivokut, vagy
kozkat, vagy a telepiilés arculataba illeszked6 megjelenésd vilagitdtest.

Koztargy:

Koztargyak nélkil a kozterllet (res,
korlatozott funkcidk betdltésére alkalmas.
A koztargyak kialakitdsanal a tartéssagra,
min&ségmegGbrzésre, szinhaszndlatra,
funkcionalitasra, és nem utolsdsorban az
esztétikai mindségre kell a hangsulyt
helyezni. Az egyes utcabutoroknak,
koztargyaknak 6sszhangban kell lennitik a
telepiilés teljes arculataval. Nem szabad
arculatot meghatdrozé, tul karakteres
tényez6kké valniuk, de a jél kivalasztott
utcabutorok, koztargyak (padok, vilagito-

berendezések, hulladékgy(ijték,
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novényladak, buszmegallok) kiegészitik, erdsitik a telepilés karakterét, illeszkednek abba.

Altaldnos ajanlasok

Az utcdk a legfontosabb kozteriiletek, hiszen a mindennapi élet szinterei, a telepulés ,vérkeringésének"
biztositoi. Egységiiket alapvet6en hatdrozza meg a keretez teleksoruk beépitettsége. Az azonos beépitési
maédu és homlokzatu épliletek, valamint az anyaghaszndlatdban, szinében és kialakitasaban hasonld kerités
erGsiti a karakteres utcaképet. A csaladi hdzas beépités, igy dltalanossagban a nyitott terek, laza térfalak
kivanatosak.

Az utcak gerincét add Uthalézat nyomvonala 3altaldban minden telepllésen adott, illetve tudatos
telepliléstervezés keretében bévil, vagy esetleg szlinik meg. Teleplilésképi szempontbdél az uthdlozat
burkolatanak tipusa és mindsége jelenthet problémat. Az utcdk nagy része aszfaltozott, azonban egyes
utvonalak csak szért burkolattal vannak elldtva. Az igénybevétel nagysadga és a domborzati adottsagok
fliggvényében e részeken a szilard burkolat kialakitdsa javasolt. Az utburkolatok cseréje azonban nagyon
koltséges tevékenység. ld6nként el6fordul, hogy a meglévé atburkolatot fel kell torni az alatta futd
kézmdvek karbantartdsa miatt, javasolt ilyenkor a kilénb6z6 javitasi munkalatokat egyszerre idéziteni,
hogy a burkolat (és kozvetve az utcakép) minél rovidebb ideig és minél kevesebb alkalommal szenvedjen
kart.

A telepiilésen a gyalogos forgalom céljara szolgald jardak az utakhoz hasonldan szintén adottak. Jardak
épitésénél alapkovetelmény, hogy azok kell6en szélesek (lehet6leg két ember elférjen egymas mellett) és
biztonsagosak legyenek (a forgalom és a kdzbiztonsag szerint egyarant). A burkolatuk min&sége az utakhoz
hasonldan telepiilésképi szempontbdl fontos tényez6.

A novények nagy szerepet jatszanak egy telepllés megjelenésében. Az esztétikai hatdsukon kiviil
parologtatnak, arnyékolnak, megfogjak a szelet és a port, ezért a faval és cserjékkel gazdagon belltetett
utcakat tekintjik rendezettnek. Fontos, hogy az Ut mentén (amennyiben ezt a terepi adottsagok lehetévé
teszik) egységes fasor, vagy kett@s fasor alljon, melynek életkora, Giltetési tavolsaga, habitusa és lombszine
azonos. Kellemesebbé teszi az utcaképet, ha a fak egészségesek, jol karban tartottak, betegségeknek és
kartev6knek ellendlldak. Mindezek figyelembe vételével az alaktartd, hosszi élettartamu, rendszeres
alakitdst nem igényl6 fajokat kell elényben részesiteni. A nyitottabb térérzet érdekében a konkav
keresztmetszetre kell térekedni, ami a fak el6tti cserjeliltetéssel érhetd el. A cserjevalasztéknak kevés fajbol
kell allnia, melyek folyamatos visszatéré elemként novelik az utcakép egységét. Minden mas tekintetben a

fakkal azonos kovetelmények vonatkoznak rajuk.

A hazak el6tti utcakertek allapota jol tikrozi a lakdk 6nmagukrol és telepuilésiikrél alkotott képét, és ezaltal
hangulatuk meghatdrozé a telepilésre érkez6k szamara is. Zoldfellleti kialakitdasukban fontos, hogy
harmonikus, egységes képet mutassanak, tikrozzék a helyi adottsagokat, ugyanakkor ne vdljanak tul

hivalkoddv3, 6rizzék meg a z6ld hattér szerepliket, amellyel a kiemelt kdzteriileteket tamogatjak.

Fontos megemliteni a fennmaradd gyepes terileteket. Egy utcat akkor tekintlink rendezettnek, ha a
gyepfellletei 6sszefliggbek, gyomtdl mentesek és rendszeresen kaszaltak. EIGbbi csak akkor érhet6 el, ha az

autdval torténd rahajtas akadalyozott (pl. kiemelt szegéllyel). Amennyiben a nyilt vizelvezetés miatt ez nem
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valdsithatd meg, igy sillyesztett szegéllyel, szért burkolatsavval, illetve figyelemfelkelt6é cserjesorral
érdemes védeni a gyepet. Rendkiviil személyessé tudja tenni az utcaképet, ha az utcakertekben a lakosok
altal létrehozott egynyari-, illetve éveldkilltetéseket taldlni, igy ezek létesitése, valamint egyedi

utcabutorzat (viragladak, padok, hulladékgytijték stb.) haszndlata egyarant javasolt.

A teleplilés utcai arculatdnak meghatdrozd elemei a nyitott csapadékviz-elvezet6 arkok és a légvezetékek
slir(i haldézata. Sajnos tobb helyen tapasztalhatd, hogy az arok noévényzettel s(rlin bendtt, ami
felgyorsithatja a hordalék felhalmozddasat, igy id6 el6tti feltoltédést okoz, gyakoribb tisztitast igényel.
Jelenléte leszlkiti a fasorok kialakitasara rendelkezésre allé helyet, amit tovdbb akadalyoznak a
légvezetékek. Tajépitészeti szemszogbdl akkor tekinthetjik megfelelének az utca képét, ha az drokszegély
illeszkedik a kornyez6 terepviszonyokhoz, ha figyelemfelkelt6 cserjesorral kell6en elldtott, illetve ha a
légvezeték-hdldzat minél inkabb egyesitett, esetleg fold alatti kdbelezéssel fut.

A foldkabelezés, illetve az arok szélének magasitdsa beldthatd idén belll nem képzelhetd el, igy a tervezés
soran a korilményekhez alkalmazkodé eszkozoket szikséges bevetni. Az drok kordl igy megfelelé
tereprendezés szikséges, fasor telepitésénél pedig a szlik zoldsav és a légvezetékek miatt megfelelé korona

és gyokérrendszer( fafajokat kell kivalasztani.

A teleplilés szerkezeti utcahal6zata nemcsak a mindennapos atmend forgalmat bonyolitja, hanem a f6bb
kozintézményeknek is helyet ad. E kdzponti szerepkér miatt nagy hatdssal van a telepilés arculatéra.
Kialakitasakor fokozottan torekedni kell a minél reprezentativabb megjelenésre. Ennek elérésére
intenzivebb diszt add novénykililtetéssel torténhet. Fontos elvards, hogy a jelentds kozintézmények jol
l[athatdak legyenek, illetve megfelel6en ki legyenek emelve, ami kilénleges szoliter fakkal, eltérd
diszburkolattal érhetd el legkénnyebben.
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TEREK KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

A kilénb6z6 teresedések fontos elemek a teleplilések életében. A lakossdg taldlkozasi szintereiként
meghatarozd szerepet jatszanak a kozosségi élet kialakitasaban, emellett jelentds a rekreacios funkcidjuk is.
Ahogy nevik is mutatja, a terek fellazitjdk a kotott telepilésszévetet, nyitottabbd, szell6sebbé teszik azt.
Nemcsak a lakossag taldlkozasi pontjai ezek, de sok esetben a kozintézmények slrlsodési helyei, éppen
ezért fontos kozlekedési csomdpontok is (kialakulasuk alapvet6 oka is a kdzlekedési Utvonalak taldlkozasa),
egyben a telepilések reprezentdacids helyszinei is. Fontos ezért, hogy a kozterek kialakitasa megfeleljen
azoknak a kovetelményeknek, melyeket a valds, illetve potencidlis hasznalék tamasztanak, egyben
kommunikaljon a telepilésrél, mintegy kivonatot adva réla.

Alapvet6 tér-képzési alapelv, hogy a kiilonboz6 funkcidju térrészek egymastdl jol el legyenek hatarolva,
melyet zéldfallal, keritéssel, burkolatjelzéssel lehet elérni. (Nem szerencsés, ha példaul a gyalogos forgalom
a kerékparosokkal keveredik, vagy a futdk a jatszotéren haladnak at.) Amellett, hogy fontos a funkcidk
szétvalasztdsa, nem szerencsés, ha a koztéren a gépjarmikozlekedés tulzottan dominal, ez élhetetlenné
teheti a teret, egyben utat nyithat annak leromlasa el6tt. Fontos szempont, hogy jél atlathatd és napos--
arnyékos helyek egyarant legyenek a tereken. Mivel a kozterek az id6toltés helyszinei is, utcabutorzat

elhelyezése is elengedhetetlen.

Koztereken el6nyosebb a névényzet alkalmazdsa térhatarold elemként. A teriilet szélességéhez mérten kell
a novényanyagot megvalasztani, hogy a térmélység és a “hatdrolé fal” magassdga ne keltse bezartsag
érzését. Ezt a kiilonboz6 alaku és méretl fakkal és a fak el6tti cserjék, évelGagyak és egynydriak
kitltetésével lehet elérni. Evszaktdl fiigg6en is valtozik egy lehatarolt teriilet nagysdganak érzékelése. Az

orokzoldek allandd térfalat képeznek egész évben, mig a lombhullatéd névények télen atlatast engednek,

megnyitva a teret.
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Kozparkok és kozkertek kialakitasa,
tervezése soran a legfontosabb
szempontok: a szlkséges funkciok
aranyos és megfelel6 elhelyezése, az
akadalymentes megkozelitési lehet6ség, a
sokféle igényt kielégit6, funkcidgazdag
kialakitds, és a magas szintd esztétikum,
tovabba a gyomositd, invazios
novényfajok kerilése. Mivel a feladat
komplex, igen sokrétl és szamos szerepl6
egylittmUkodését koveteli meg, javasolt a
kozparkok, kozkertek megtervezését és

kivitelezését szakemberekre bizni.

A kialakitas, tervezés soran a fontosabb, mérlegelést igénylé szempontok:

/7
0.0

7
0.0

7
0.0

A hasznaldk kore:

A kozparkokat, kozkerteket altaldban mindegyik korosztaly haszndlja, a haszndlat mddja és az
igények azonban jelent6s mértékben valtoznak korosztalyok szerint, mely a funkcidk térbeli
elhelyezkedésére is hatassal van. Mig a gyermekek szamara elsGsorban a szabadtéri jatékok jelentik
a szinte kizdrdlagos igényt, az idGsebb korosztalyok fel6l a mozgas valtozatosabb formai
jelenhetnek meg igényként (fitnesz-eszkbzok, erdei tornapdlydk, altaldnos és specialis jellegli
sportpalyak), de értékelik a kozosségi tereket, diszkerteket is. Mivel a felhasznaldk ismerik
legjobban sajat igényeiket, a k6z0sségi tervezés fontossaga ebben a kérdésben vitathatatlan.

A kozpark, kdzkert vonzaskorzete:

Egy kozterlilet vonzaskorzetének nagysdga tobb tényez6tdl flgg, ezek kozt azonban mindenképpen
Iényeges a teriilet nagysdga és a funkciok egyedisége. A kdzpark kozlekedési és infrastruktura-
haldzatat ugy kell méretezni, hogy aranyos legyen a varhatd terheléssel. A tul- és az alulméretezett
infrastruktira egyarant novelik a koltségeket, emellett ardnytalansagot, vagy fenntartasi

hidnyossagokat eredményezhet.

Viz alkalmazasa:

A viz megjelenése 4altaldban magnesként vonzza a haszndldkat, kilonosen akkor, ha az a
hasznalattél nem elzartan jelenik meg szokékutas medenceként, vagy kerti toként. Amellett, hogy a
vizfelUletek, szok6kutak, vizjatékok diszei a terliletnek, a helyi klimara is jétékonyan hatnak, a
hasznaléknak hozzaférhet6 modon alkalmazva pedig jelent6s szdrakozasi, kikapcsolddasi

lehet&séget nydjtanak.

ws
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®,

+» Az alkalmazni kivant koztargyak, utcabutorok funkcioi, megjelenése, elhelyezése:

A koztargyak megjelenése, esztétikai és anyagi min&ségének kivalasztasa koriltekintést igényel a
tervezéskor: egy rosszul megvalasztott butorzat egy modern kialakitasu kozteriiletet modorossa,
egy historizald, tajképi kertet idéz6 kialakitasu kertet idegenné, szétesévé, kovetkezetlenné tehet.
Az egyes butorok elhelyezési mddja szintén korultekintést igényel, attdl is fliggéen, mi az elérendd
cél: kevesebb hulladékgydijté kihelyezése egy tajékoztatd tabla kiséretében novelheti a hasznaldk
kornyezettudatossagat, csokkentheti a keletkez6 hulladék mennyiségét, egy jol elhelyezett pad

lehetdséget nydjthat nyugodt beszélgetésre, mig ha rossz helyre keriil, senki sem haszndlja.

7
°n

Alkalmazni kivant névények:

A tervezett kozpark f6 alkotéelemei, ,épit6kdvei” a novények, melyek a hasznaldk szdmara arnyat,
esztétikai éiményt, kikapcsolddasi lehetdséget nyujtanak. Mindezek mellett 6koldgiai szerepiik sem
elhanyagolhatd, hiszen mas emlGsok, rovarok szamara él6helyet nydjtanak, mds novényfajokkal
tarsuldasokat alkotnak, igy nem megengedhet6 olyan fajok alkalmazdsa, melyek kivadulva

gyomositanak, invzazidsan terjednek, a meglévé természetkozeli él6helyeket karositani képesek.

Mindezek tikrében megjegyzendd, hogy egyetlen kdzkert, kbzpark sem kezelhet6é 6nmagaban, hiszen egy
nagyobb zoldfellleti rendszenek a részei. A kozparkok, kozkertek kialakitasa, tervezése, fenntartasa egy
telepllési szint( zoldfeliileti rendszer-fejlesztési/fenntartasi terv szerint kell, hogy torténjen, mely lehetévé

teszi, hogy azonos szemléletben, azonos minGségben miikédhessenek a telepllés kozteriiletei, legyen szé

akar jatszoterekrél, utcakrol, fasorokroél, kozparkokrol.
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TELEPULESSZEGELYEK KIALAKITASARA SZOLO JAVASLAT

Telepiilésszegélynek a belteriilet és a
kiltertlet hatardt nevezzik, mely
hatdrozott védelmet nyujt mind a
lakotertleteknek, mind a kiltertletnek az
ellentétes oldalrol érkezé hatdsoktdl,
egyben tajba illeszti, ,keretbe helyezi” a
telepiilést. Idealis esetben a
telepiilésszegély elsGsorban fas-cserjés,
vagy éppen ligetes, intenziv mdveléstdl
mentes terilet, melynek a zaj-, por-, és
klimavédelem mellett kézenfekvd
funkcidja a rekredcié, a természet- és

tdjvédelem.

A szantéfoldek és a lakoteriletek kozotti sdvot fa- vagy cserjesor, esetleg erdGsav telepitése adhatja. Az igy
kialakitott zoldsav esztétikusan valasztja el a kiilonb6z6 teriilethaszndlatokat és védi a telepiilésen lakdkat a
portdl, hofuvastdl, széltél. Tovabbi elénye 6koldgiai szerepe: noveli a bioldgiai sokszinliséget azaltal, hogy

névény- és allatfajoknak biztosit élGhelyet.

A telepiléskapuk a bevezet6 utak mellett, a teleplilés szegélyén elhelyezkedd figyelemfelkelt6 objektumok,
a falu kezdetét jelzik. A zoldkapu egy felkidltojel, ami az érkezbket szines, a telepilésre jellemzé
motivumokkal fogadja, és felkelti a figyelmet. Itt kaphatnak helyet a dekorativ kililtetések, viragagyak,
viragladdk, informacids tablak és a helyi latvanyossagokrdl tdjékoztatd tablak is. Két okbdl is fontos elemei a
bevezetd utak menti zoldkapuk a teleplilés arculatanak: egyrészt esztétikus keretbe foglaljak a koztiik futd
féutcat, megkiilonboztetik a szomszédos telepiilésektél és felkeltik az emberek figyelmét. Masrészrél a
z6ldkapukban mar sok mindent el lehet mondani a telepiilésrél. Egy jol megszerkesztett tablaval egyszerre
lehet (idvozolni a latogatdkat és felhivni a figyelmet az értékekre és a szolgaltatdsokra, egyben a kapu altal
megmutatni a falu rendezettségét is.

A zoldkapukat a bevezet6 ut két oldaldn szimmetrikusan elhelyezett diszités alkotja. A kapu lehet az ut két
oldalara telepitett 50-100 méter hosszu kettGs fasor, két szimmetrikusan telepitett fa vagy facsoport. A
fafajok megvdlasztdsakor torekedni kell a terméhelyi feltételeknek megfelel6 fajtara. A fakat kiegészité
mutatds egynyari killtetés is kerilhet a zéldkapuba. A killtetéseknél at kell gondolni, hogy lesz-e lehet6ség
a fenntartasra, ezért fontos hogy jol megkozelithet6 helyen legyenek. Az adott kililtetésnél is az a megoldas
az esztétikusabb, ha szimmetrikusan késziil, vagyis az ut mindkét oldalan megtalalhatd. A z6ldkapu elemei
kozott lehetnek épitészeti, vagy mivészi megoldasok is, példaul egy kdztéri szobor vagy térplasztika.
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6. JO PELDAK BEMUTATASA: EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK, KERITESEK,
KERTEK, ZOLDFELULETEK KIALAKITASA

Leszbgezhetjik, hogy az aldbbiakban szerepld példak kiragadottak, nem torekedtink a teljes kord
bemutatasra. Célunk annak felvillantasa volt, hogy tobbféle megoldas is tekintheté j6 példanak. Nem kell
tehat egyen-telepliléstdl félni, mindenki szamara nyitva all a sajatos jellegl épiilet, illetve telekallapot

megteremtése.

A j6 példak orientdlnak, vezetnek, de nem iranyitanak. A markans telepllésvonasok megallapitasan tul
szamolunk azzal, hogy nem egy skanzen részei vagyunk, hanem egy folyamatosan valtozé telepiilés
mindennapjait éljik.

A példak mennyiségi alapjat a teleptlésen fotdzott képek alkotjak, ugyanakkor a ,jo példa” bemutatasanal

tobbszor is alkalmaztunk mds telepilésen taladlt elemeket, igy téve teljessé az elképzeléseink bemutatdsat,

az épitkez6k inspiralasat.

A‘ﬂv 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FAX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 72


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

A)  EPULETEK

Végigjarva a telepilés teriletét megallapithatd, hogy az éplletdllomany korszakokhoz kothet6
stilusjegyeket mutat fol. A Katonai Felmérések idejébdl fennmaradt torténeti koz- és lakdépiletek, a 60-as
évek , Kaddr-kockai”, a 70-80-as évek nagyra nétt utcai erkélyes csaladi hazait a mai kor mediterran-
modernista-népi hagyomanyokat felelevenit6 stilus-kavalkadja jellemzi. A j6 példakndl, éppen ezért,

tobbfajta épiilet is képviselteti magat.

16 példava az alabbi tulajdonsagok egyittes megléte miatt valhat egy épiilet:

épitészeti értéke;

aranyhelyes témege;

mind&ségi anyaghasznalata;
kornyezetéhez vald alkalmazkodasa;
visszafogott szinhasznalata;

gazdag novényi hattere;

okan.

7 7 7 7 7 7
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Az épliletrészletek fotdzasa ravilagitotta a figyelmiinket azokra az épiletekre is, amelyek egészében talan

nem tlinnek ki, am részleteikben j6 példaként szolgalhatnak.

J6 példava az alabbi tulajdonsagok egyittes megléte miatt valhat egy épitészeti részlet:

«+ aranyhelyes kialakitasa;

% természetes anyaghaszndlata;

% tdji jellege;

< mives formai elemei;

«» épuletszinezéshez alkalmazkodo szinhasznélata
okan.
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Q) KERITESEK

A keritések szerepe a teleplléskép formalasaban o6ridsi. Ezek adjak a kozterilet és a magantelek hatdarat.

Ezek latvanya jelenik meg legmarkansabban az utcaképben.

Az attort jelleg elvarasat a koérnyezeti terhelés, a torténeti hagyomanyok, vagy az épitészeti koncepcid

elvarasa felilirhatja.
J6 példava az alabbi tulajdonsagok egyiittes megléte miatt valhat egy kerités:

aranyos magassaga;
minGségi anyaghasznalata;
szép részletképzései;
épllettel valé 6sszhangja;
szép utcaképi jellege
okan.

7 7 7 7 7
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D) KERTEK

A kertek intim maganteriletek. A jo példak az utcardl feltaruld részleteket mutatjdk. Az ellentmondas itt
feszll e két allitds kozott, elbizonytalanitva bennlinket, hogy lathattuk-e a telepiilés igazan szép kertjeit,

megismerkedhettiink-e a felidilést add rejtett lugasokat, szaletliket.

J6 példava az alabbi tulajdonsagok egyittes megléte miatt valhat egy kert:

X3

¢

jol elrendezett elemei;

nyugalmat araszté volta;

gondozott jellege;

mindségi kerti épitményei;

néhany meghatdrozé fa jelenléte; valamint
szines — valtozatos névénydllomanya

okan.

7 7 7 7 7
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E) ZOLDFELULETEK

Zoldfellleteken a telepiilés kozterileti, kozintézményi zoldfellleteit értjik.

J6 példdva az alabbi tulajdonsagok egylttes megléte miatt valhat egy zoldfeliilet:

++» jol kidolgozott funkcionalitasa;

«» burkolt fellileteket visszaszorito volta;
diszit6 funkciok megléte;

vizfelllet megléte;

néhany meghatarozé fa jelenléte; valamint
szines, valtozatos ndvényallomanya

okan.

7 7 7 7
RS X QR QI X 4
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7. JO PELDAK BEMUTATASA: SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK,
EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK
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A)  SAJATOS EPITMENYFAJTAK

Az Etv. 2. § 18. pontja szerint:

,»18. Sajatos épitményfajtak: tobbnyire éplletnek nem mindsuls, kozlekedési, hirkozlési, kozm- és
energiaellatdsi, vizelldtasi és vizgazddlkodasi, banyaszati tevékenységgel és a banydszati hulladék
kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazdsdra szolgald, valamint a honvédelmi és katonai,
tovdbba a nemzetbiztonsagi céld, illetve rendeltetés(i, sajatos technolégidju épitmények amelyek
létesitésekor — az épitményekre, épitési tevékenységekre vonatkozd altalanos érvényl
telepllésrendezési és épitési kovetelményrendszeren tulmenéen — eltérd, vagy sajatos, csak arra a
rendeltetésl épitményre jellemzd, kiegészité kovetelmények megdllapitdsara és kielégitésére van
szikség.”

Az Etv. 6. pontja szerint:

,6. Nyomvonal jellegli épitmény: a sajatos épitményfajtak korében a vasuti pdlya, a fliggd- és
szdllitdszalag-pdlya, az ut, a vizilétesitmény, a vizellatasi vezeték, a csatorna, a szénhidrogén-termelés
mezbbeli vezetékei, a kbolaj- és a kbolajtermék-szallitd vezeték, a foldgdzszallitd vezeték, a foldgdz-
célvezeték és a foldgaz-elosztdovezeték, a szén-dioxid-szallitéd vezeték, az egyéb gaz- és gaztermékek
vezetéke, a villamosenergia-atviteli és elosztohdldzat, a villamosenergia-termel8i, magan- és
kozvetlen vezeték, a tdvhévezeték-hdldzat, az elektronikus hirkdzlési épitmény.”

1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FAX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 79



http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

Javasolt felhivni a figyelmet a villamos energiardl szél6 2007. évi LXXXVI. térvény VET 119/B. § (1)-(4)
bekezdésében szerepl6 lehetGség kihasznalasara, amely kimondja:

sz

»(1) A helyi 6nkormanyzat a mdkodési teriiletéhez tartozd belteriileten lévé kozintézményi
felhasznald és a sportrél szélé 2004. évi I. torvény szerinti sportlétesitmény esetében, tovadbba a
mUiemlék tulajdonosa a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban:
Kotv.) szerinti mlemlék felujitasa esetében a Vhr.-ben meghatarozott feltételek szerint jogosult az
elosztétdl a 132 kV-nal kisebb névleges fesziiltségli szabadvezetékek foldkabelre t6rténd cseréjét,
valamint e cserével Osszefliggésben a csatlakozé-, kapcsold- és atalakitdberendezések indokolt
atalakitasat vagy cseréjét kezdeményezni (a tovabbiakban egyiitt: kabelcsere).

(2) Az eloszté az (1) bekezdés szerinti kezdeményezéseknek koteles eleget tenni. Kozintézményi
felhasznald és sportlétesitmény esetében az eloszté az (1) bekezdés szerinti kezdeményezések
alapjan — a Vhr.-ben meghatdrozott szempontok figyelembevételével — kdbelcsere-Utemezési tervet
készit. Az eloszté a kdbelcsere-Utemezési tervet a Hivatalhoz jovdhagyas céljabdl benydjtja. A
kabelcsere-Utemezési tervet a Hivatal hagyja jova és évente fellilvizsgdlja.

(3) A kdbelcsere sordn a szabadvezeték foldkabelre torténd cseréjét, illetve a csatlakozd-, kapcsolo-
és atalakitoberendezések cseréjét vagy atalakitasat a mdszakilag indokolt mértékben kell elvégezni
ugy, hogy az az ellatasbiztonsagot ne veszélyeztesse.

(4) A kabelcsere soran a szabadvezeték lebontasdval, a foldkabel beszerzésével, lefektetésével,
valamint befedésével kozvetlenill érintett, az eredeti allapot helyredllitdsdhoz sziikséges indokolt
koltségeket az eloszto viseli.”

ElGiras javasolt a belterileti 132kV-nal kisebb szabadvezetékek foldkabelre torténé cseréjére.

1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. @ TELEFON: 06-1/413-0958 e FAX: 06-1/413-0959
HONLAP: HTTP://VATIKFT.HU/ ® E-MAIL: VATIKFT @VATIKFT.HU 80

[Varosepitési Kft]


http://vatikft.hu/
mailto:vatikft@vatikft.hu

SARKERESZTES KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE 2017. AUGUSZTUS HO

............. HIRKOQZLES! CELU. ILLETVE RENDELTETESU

A hirkozlési tevékenységgel kapcsolatos épitményfajtakra korldtozas nem allapithatdé meg, hiszen az

elektronikus hirkozlésrél sz616 2003. évi C. torvény 94. § (4a) bekezdése kimondja:

»(4a) Az elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezését a kozteriilet tulajdonosa (haszndldja vagy
kezel6je) tlrni koteles. A helyi onkormanyzat a kozteriilet haszndlati hozzajarulast annak
kérelmezésétdl szamitott 30 napon beliil koteles kiadni.”
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A lenti fotdn a parkerdei kilaté taldlhatd, mely a parkerdd tovabbi attrakcidival egyiltt nemcsak a
gyermekek szamdra jelent , oktatasi eszkdzt”, hanem a lakossag szamara is képes bemutatni a kbrnyezé taj

szépségeit.

Az ilyen tipusu funkcidk szamdra nehéz épitészeti elSirdst megfogalmazni, hiszen a kilaték esetén éppen a
kornyezetébdl vald kimagasodas, szinében akar attdl vald elités is megengedett. J6 példanak tekinthetd
ugyanakkor e kilatd nemcsak az anyaghasznalat, hanem a visszafogott megjelenés miatt is, nem hivalkodd
épitmény, nem nyulik a sziikségesnél magasabbra.
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HONVEDELMI.ES KATONAI VALAMINT. NEMZETBIZTONSAG! CELU, ILLETVE RENDELTETESU

A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi céld, illetve rendeltetésl sajatos épitményfajtdkra
korlatozas nem allapithaté meg, hiszen az OTEK 321. § (2) bekezdése kimondja:

»(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési dvezetben,
illetve Ovezetben — a telek megengedett beépitett teriletére és beépitési magassagara e

77

rendeletben, tovdbba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6irasokra tekintet nélkiil -
elhelyezhetdk.”
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B) REKLAMHORDOZOK

A telepuiléskép védelmérdl szol6 torvény 11/B.§ (19 bekezdése kimondja:

(1) A telepllés kozigazgatasi teriiletéhez tartozd — az 1. mellékletben meghatarozott — fokozott
védelem alatt allé teriileten 1évé kozteriileten és maganterileten rekldmhordozé és rekldam —
jogszabdlyban meghatarozott kivétellel — nem helyezhet6 el.”
A teleplléskép védelmérdl szold torvény rekldamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl szolé 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet Szabdlyozasi elGirdsok kozteruletekre és
koztulajdonban all6 ingatlanokra vonatkozéan cimli 1. melléklete kizdrdlag az alabbi
tertletfelhasznalasokon engedi meg rekldm kozzétételét, valamint reklamhordozdk, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezését:
1. Vegyes teriilet
1.1. Telepiiléskézpont teriilet: reklam kozzététele és reklamhordozdk, rekldmhordozot tartd
berendezések elhelyezése kizarolag utcabutor igénybevételével lehetséges.
1.2. Intézményi teriilet: reklam kozzététele és rekldmhordozék, rekldmhordozot tartd berendezések
elhelyezése kizardlag utcabutor igénybevételével lehetséges.
2. Lakdtertilet
2.1. Nagyvdrosias lakoteriilet: reklam kozzététele és rekldamhordozék, rekldmhordozot tartéd
berendezések elhelyezése kizardolag utcabuitor igénybevételével lehetséges.
2.2. Kisvarosias lakoteriilet: reklam kozzététele és reklamhordozék, reklamhordozét tartd
berendezések elhelyezése kizarolag utcabutor igénybevételével lehetséges.
3. Kiilénleges teriilet
3.1. Allatkert teriilete: reklam kozzététele és rekldamhordozok, rekldmhordozét tartd berendezések
elhelyezése kizardlag utcabutor igénybevételével megengedett.
3.2. Névénykert teriilete: reklam  kozzététele és reklamhordozdok, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezése kizarolag utcabutor igénybevételével megengedett.”
A teleplléskép védelmérdl szoléd torvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl szélé6 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet Szabalyozasi elGirasok maganteriletekre
vonatkozdéan ciml 2. melléklete kizardlag az aldbbi terlletfelhasznaldsokon engedi meg rekldam
kozzétételét, valamint rekldmhordozok, rekldmhordozét tartd berendezések elhelyezését:
»,5.14. Kézlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgdlo teriilet, ha az nem a kézlekedési
teriileten beliil keriil elhelyezésre: rekldam kozzététele és reklamhordozdk, reklamhordozét tartéd
berendezések elhelyezése nem megengedett, kivéve a vasutallomasok és buszpalyaudvarok
terlletét.
A fenti szigoru reklamszabalyozas a teleplilésképi rendelet részérél tovabbi jelentds korlatozasok elGirdsat
nem teszi szlikségessé. Az elGirdsok kdzé az dridsplakat telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletrdl

valé kiszoritasara azonban sziletett elGiras.

Ezen tul azonban az 6nkormanyzati rendelet — jogszabalyi lehet&ségeivel élve — két esetben felmentést
adott a fenti jelentds korlatozasok aldl:

Az egyik esetben a telepiilés szempontjabdl jelentés eseményrél vald tajékoztatas érdekében.
A masik esetben épitési tevékenység idejére, épitési reklamhald kihelyezésének engedélyezése
céljabol.

A felmentés terileti hatdlya a teljes kozigazgatdsi teriiletre kiterjed. A védelmi kategérian és a telepiilésképi

szempontbdl meghatarozé terileten belil ettél eltérd szabdlyozas kidolgozasara nem keriilt sor.
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Polgarmesteri
Hivatal
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Q) EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény haszndlja az ,egyéb milszaki

berendezések” fogalmat, a targyi eszk6zok egyik fajtajaként értelmezve azt.
Ide sorolhatdk a szamitastechnikai eszk6zok, egyéb berendezések.

Az elfogadott értelmezés szerint ide tartoznak a vallalkozds tevékenységét tartésan és kozvetlenil szolgald

berendezések, gépek.

Arculat szempontjabdl sokféle berendezés sorolhato az egyéb miszaki berendezések kozé.

Termel6 berendezéseknél, lGzemi éplileteknél az épiilet formajat, elhelyezését elsGsorban a funkcid
sziikségletei hatarozzdk meg. Eppen emiatt az éplilettipusra kevés jo példa mutathatd fel, mivel ezek
altaldban kevésbé el6nyds megjelenésl épitmények. A tervezd, beruhazo el6tt ezért két lehetdség all: a
m(targy novényzettel vald takardsa, illetve épitészeti ikon képzése. El6bbi a biztonsagos ut, mely a
szemlél6 szamdra nem teszi fajdalmassd az épitmények megjelenését, harmonikusabb 0Osszképet
eredményez. Utdbbi a nehezebb és kétségesebb ut, mivel szamos konfliktus forrasava valhat, mara a

tapasztalatok azonban azt mutatjdk, hogy egy jol kivitelezett, igényesen megformalt tGzemi épiilet is a

kornyezetének (j6 értelemben vett) karakteres elemévé valhat.
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