Dr. Jambor Attilanak (Epitésijog.hu Kft.) a Fejér Megyei Epitészek Kamarajanak kérdéseire adott
valaszai, mely elhangzott a 2016-11-24-i Szakmai Napon. (Szfvar - Szabadmiivel6dés Haza)

GYIK alatt értend6: https://epitesijog.hu/1886-lakoeplet-epitesenck-egvszer-bejelentese-gyik-ingyenes

Az épitési engedélyezési eljarasban a hatésagnak vizsgalnia kell, hogy a telek "rendezett-e'", a
HESZ-SZT szerint kialakitottak-e a telket, melyet az ingatlan-nyilvantartasba is be kell jegyezni.
(312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - 18.§) Ezek szerint elvileg egy utszabalyozast (szélesitést) is at
kell vezetni az ingatlan nyilvantartasba, s ezzel pl. az el6kert mérete is valtozhat egy meglévd,
"rendezetlen" allapothoz képest. Egyszerii bejelentésnél is ki kell alakitani a telket a HESZ-SZT
szerint?

IGEN

[Etv. 19. § (1) bek, (2) bek. bd) pont, 13. § (2) bek. a.), b), be) pont; OTEK 33. §, 1. szama melléklet 30.
pont, 107. pont]

Egyszerti bejelentésnél milyen kézmiivesitettségnek kell meglennie pl. egy 4j utca nyitasa
esetén?

Nincs eltérés az engedélyhez k6z6tt lakoéptiletekhez képest.
[OTEK 33. §, 47. §-49. §, 50. § (3) bek., 105. §]

33. § (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) amelynek megkozelithet6sége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgald telek kivételével - gépjarmuvel kozteriiletrdl vagy
maganutrél kézvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivéviz, technolégiai viz biztositott,

¢) ahol a keletkez§ szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos
komposztalasanak a lehetGsége biztositott, valamint

¢) amelyhez a gépjarmuvek elhelyezése a 42. §-ban el6irtak szerinti biztosithato.

HESZ konkrétan is régzitheti a megkovetelt kézmivesitettség modjat.

Az épitési helyet az el6-, oldal-, hatsokert méretei hatarozzak meg. Amennyiben az el6kert mérete
nincs a HESZ-SZT- ben kételez8en szabalyozva, akkor az épitési helyen beliil elvileg barhova
keriilhet az épiilet? (OTEK is csak az elSkert minimalis méretét adja meg: Az elékert legkisebb
mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ennek hidnydban a kialakult dllapotnak
megfteleld vagy 5,0 m.)

Epitési helyen beliil barhol elhelyezheté az épiilet.

[OTEK 34. §, 1. szamt melléklet 28. pont]



Az egyszerti bejelentés csak a legfeljebb 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletii 4j
lakoépiilet épitése esetén alkalmazhaté. Ezt ugy kell érteniink, hogy pl. laképark esetén - ahol
tobb kiilénall6 épiilet van - kiilé6nallo épiiletenként kell a max. 300 m2-t figyelembe venni? Nem
laképark esetén, mikor egy épiilettomegben lehet elhelyezni az 6nall6 lakasokat, az
épiilettomegnek kell max. 300 m2-nek lennie? Egy épiilettomegnek tekinthet-e, ha pl. egy
tetével (nem helyiséggel) k6tom Ossze a lakas rendeltetési egységeket? Ez igaz lehet pl. a
lakéépiilet - garazs kapcsolataban is? Elvileg egy tomegnek tekinthetSek a szerkezeteiben
teljesen eldilatalt, egymashoz "ragasztott" lakasegységek is ? (csoporthaz)

GYIK 3.6.

Az Fitv. egyértelmien az épiiletek vonatkozasaban allapitia meg az egyszer( bejelentéshez kotottséget. Ez
paralel az épitési engedélyezési eljarasokra vonatkozé szabalyokkal is, hiszen egy épitési telekre t6bb épitési
engedély is kérhetd, tehat az engedély is az épiiletre vonatkozik. Nincs ez masként az egyszer bejelentés
esetében sem, tehat egy ingatlanra — ha az Etv. szerint kiemelt HESZ és OTEK kévetelményeknek
megfelel — akar t6bb épiiletre vonatkozd egyszer bejelentés is tehetd.

[1997. évi LXXVIIL. tv. 33/A. §, 13. § (2) bek.]

Dilatalt (pl. ikerhdz) vagy 6sszekotott épitmények nem tekinthetd egy épiiletnek (elvarhato pl. egy kézos
kozlekedo, kozos tartdszerkezet, kozos garazs, kdzos tetdszerkezet). A HESZ el6irasai is kitérhetnek erre.

Az egyszerii bejelentéssel épitett lakoépiiletben egyéb, 6nall6é rendeltetési egység (pl. tizlet, iroda)
is lehet?

GYIK 3.3.

OTEK fogalommeghatirozasok 78. pontja szerint a lakéépiilet jellemzéen lakast és a hozza tartozd
kiszolgal6 helyiségeket magaba foglal6 épiilet. A definicié megfogalmazasaban a ,,jellemzben” sz6 miatt,
ha a lakéfunkciéra szolgal6é 6nall6 rendeletetési egységek szama meghaladja az egyéb funkcidji rendeltetési
egységek szamat, gy lakéépiiletrdl beszélhetiink az OTEK szerint. Tehat irodat és tizletet is tartalmazhat
a lakoépiilet, megfelel lakasszam esetén, mivel a bejelentés a lak6éptiletre vonatkozik.

[253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. 1. szimu melléklet 78. pont; 1997. évi LXXVIIL. tv. 33/A. §]-ban
szerepel.

Miiemléki kérnyezetben, miiemléki jelentGségii teriileten hogyan "miikédik" az egyszerti
bejelentés? (Kell-e el6zetesen 6rokségvédelmi engedély, szakhatésagi hozzajarulas, stb.)

Be kell tartani minden egyéb el6irast (régészeti teriilet, memlék)
[Etv. 13.§ (2) bek. ¢) pont]

©) orszagos vagy helyi épitészeti 6rokségvédelemmel, - telepiilésképi rendelet hianyaban - a teleptilésképi
védelemmel, orszagos régészeti-, taj- és természetvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket, tovabba a
veszélyeztetett tertiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre vonatkozé
kovetelményeket, véditeriletet, védStavolsagot kell figyelembe venni.



10.

11.

Az egyszerii bejelentéssel végzett épitési tevékenység soran valtozik a bels6 elrendezés,
valaszfalazas, netan a bels6 teherhordé rendszer. Ebben az esetben hogyan értelmezendd a
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 4. § (2) a), vagyis az "alaprajzi méret" valtozik-e?

Ez esetben nem az alaprajzi méret valtozik, hanem az alaprajzi elrendezés. Az alaprajzi méret a kilsG
falsikok kozott megallapitott méretek névelésével, vagy bévitéssel lehetne leirni. Vagyis az épiiletet
egészében befoglalé méret névekedésével.

A tartdszerkezeti rendszer valtozasa nincs kiemelve a 155/2013. (V1. 13.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdésében, igy nem kell elére bejelenteni. De dokumentalni kell!

Januar 1-t6] véltozik! Lasd: T/12723 tv. javaslat tijékoztatd
[155/2016. (VI. 13.) Korm. rend. 4. §]

Az egyszerii bejelentéssel végzett épitési tevékenység soran valtozik a homlokzati nyilasok
mérete, helyzete. Ebben az esetben hogyan értelmezend§ a 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 4. §
(2) e), vagyis a "homlokzati geometria" valtozik-e?

NEM, mert a geometrian beliil térténik a valtozas.

Januar 1-t6] véltozik! Lasd: T/12723 tv. javaslat tijékoztatd
[155/2016. (VI. 13.) Korm. rend. 4. §]

Kiadhato-e hatosagi bizonyitvany akkor, ha csak egy része késziilt el a lakéépiiletnek? (pl. a
tetStér csak késGbb épiil, de a f6ldszint lakhato)

155/2016. (V1. 13.) Korm. rend. 6. § (1) bek.

(2) A hatdsagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni kell
a) az elektronikus épitési napld Osszesité lapjat,

b) az éplletre elkészitett energetikai tanusitvanyt,

¢) ha az Etv. alapjan a hatésagi bizonyitvanyért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni, az Etv.-ben
meghatarozott dij megfizetésének igazolasat, valamint

d) az R. 4. melléklete szerinti statisztikai adatlapot.

Elkésziilt épiiletre kell kérni. Ha az e-naplé lezarhat6 és energetika tanusitvany készithetd, akkor
benyujthat6, ha pl egy —két a rendeltetésszer(i hasznalatot nem veszélyeztet6 aprosag hianyzik (Pl festési
munkak igazitsa, vagy egyéb ilyen jellegli munka). Utemezésre nincs lehet6ség.

A 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 3. § (1) szetint: Az épittets és az épitész tervezd a kotelezd
tervezol miivezetés feltételeit a tervezési szerzé6désben rogziti. Ez értelmezhetd ugy is, hogy a
tervezdi szerz6désben felhivja az épittetd figyelmét a tervezd, hogy tervez6i miivezetésre is kell
szerz&dést kotni, s azt kiilon szerz6désben teszik meg?

IGEN.

Tervez6i miivezetd lehet-e mas (nem a terveket készit§ tervezs), jogosultsaggal rendelkezd
személy?

IGEN, de a tervezének (is) szerzédnie vele a szerzdi jogok tisztazasa érdekében.
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15.

A szakagi tervez8i miivezetSk csak alvallalkozoként foglalkoztathatéak?

Csak épitészre vonatkozik a kdtelezé tervezoi muvezetés. Az épitésznek fel kell hivnia a figyelmét a
tervezGi mivezetés szitkségességére (pl. gazbekotéshez, kémény atvételéhez sziikséges gépészeti tervet
szakagi tervezo készitheti, ehhez sziikséges lehet gépész tervez6i mivezetés, de ez nem kotelezo).

A tervezdi miivezetés dijanal a "legkisebb munkabér'' a legalabb kézépfokn iskolai végzettség
esetére vonatkoztatott?

IGEN

Utmutat6 az 1.1.6. ponthoz

155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet 3. § (2) bekezdés

w(3) A tervezdi miivezetés hat alkalomra 3000 szdamitott munkadija — ide nem értve a s3olgaltatdsi tevékenység
meghkezdésének és folytatdsinak dltalinos szabdlyairdl szole 2009. évi LXXVT. torvény 7. § (1) bekezdése szerinti, a
szabad szolgdltatis nydjtis jogaval rendelkezd szolgdltatdt — a szerzddés megkitésekor batilyos jogszabdlyban
meghatdrozott kotelezd legkisebb munkabér mdasfélszeresét meg nem haladd dsszeg.”

a kotelezo legkisebb munkabér (minimalbér) és a garantalt bérminimum megallapitasardl sz6l6 454/2015.
(XII. 29.) Korm. rendelet 2. §:

w(1) A teljes munkaidiben foglalkoztatott munkavdllald részére megdllapitort alapbér kitelezd legkisebb dsszege
(minimalbér) a teljes munkaidd teljesitése esetén 2016. janudr 1-jétd] havibér alkalmazdsa esetén 111 000 forint, hetibér
alkalmazdsa esetén 25 550 forint, napibér alkalmazdsa esetén 5110 forint, drabér alkalmazdsa esetén 639 forint.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozottaktol eltérden a legalabb kizépfokil iskolai végzettséget, illetve kizépfokii
szakképettséget igényld munkakirben foglalkoztatott munkavdllald garantilt bérminimuma a teljes munkaidd teljesitése
esetén 2016. janndr 1-jétd] havibér alkalmazdsa esetén 129 000 forint, hetibér alkalmazdsa esetén 29 690 forint, napibér
alkalmazidsa esetén 5940 forint, orabér alkalmazdsa esetén 742 forint.

[’

A jogszabaly elfogadasat megel6z6en a tajékoztatok 180.000 forintos dijrol, vagyis alkalmanként 30.000
forintos munkadijrél széltak. Ha ezt vessziik alapul, akkor valészintileg a 129.000 forint masfél szeresét
igényelheti a tervezd, ami 193.500 forint lenne, és igy alkalmanként 32.250 forint lenne a munkadjij.
Amennyiben a Tervezs altalanos forgalmi adé fizetésére is koteles, allaspontom szerint 32.250 forint +
AFA az egy alkalomra juté dij (bar a jogszabalybdl egyértelmien nem deriil ki, hogy netté vagy brutté a
maximalis tervezi mivezetSi dij, ezért - afafizetési kotelezettség esetében - a szerz6désben célszer( az
altalanos forgalmi adot is hozzaadni a kik6tétt dijhoz).

Milyen felelGssége van a tervez6i miivezet6nek a kivitelezési tevékenység soran? Erre
vonatkozéan a MEK szabalyzataban vannak allasfoglalasok, de pl. a felelds miiszaki vezetd
atharithatja-e a felelGsséget a tervez8i miivezetSre pl. a kitlizésért, alapozas, vasalasok,
szigetelések, tetGszerkezet stb. ellenérzése soran mondvan, hogy a tervez6i miivezetd - mikozben
valamit be kell napléznia - nem hivta fel a figyelmét bizonyos kérdésekben?

Nincs ilyen felel6sség.

Az egyszerii bejelentéshez sziikséges kiviteli tervdokumentaci6 szakagi munkarészeit csak
szakagi tervezd készitheti?

IGEN
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Szerz6désminta 5.2. pont

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben Megrendel$ biztositja a szakagi tervezot,
akkor a Tervez6 — az Etv. 33. § (1) bekezdés ¢) pontjaban foglaltak alapjan — kizarélag a szakagi
tervezd megfelelS jogosultsaganak az ellenérzéséért felelds.

Szerz6désminta 5.3. pont

Amennyiben Megrendel6 biztositja a szakagi tervezét — az Etv. 33. § (1) bekezdés d) pontjaban
foglaltak alapjan — Tervez6 {rasban koteles jelezni Megrendel6nek, ha kell6 kortltekintés mellett azt
észleli, hogy a szakagi tervez6 tevékenysége nincs Osszhangban a szakmai kovetelményekkel vagy a
Tervezési programmal, vagy a szakagi tervez6 hibasan vagy késedelmesen teljesit. A szakagi tervezo
megfelelS tervének kézhezvétele tekintetében Tervezd jogosult a 3.2. pontban foglaltakat alkalmazni.
Ha Tervez6 a Megrendel6 altal biztositott szakagi tervezé hibas teljesitését kell6 kortltekintés mellett
nem észleli, az ebbdl fakadé karokét felel6sséggel nem tartozik.

Szerz6désminta 3.2. pont

Amennyiben Megrendel$ adatszolgaltatasi kotelezettségét késedelmesen teljesiti:
a) Tervez6 teljesitési hatarideje (a tovabbi részhatarid6 és a véghataridé is) a késedelem id6tartamaval

automatikusan meghosszabbodik;

b) 15 (tizendt) napot meghaladd késedelem esetében Tervezd jogosult jelen szerz6dést azonnali

hatéllyal felmondani.

Egyszerti bejelentéssel elkezdenek egy épitkezést, s kivitelezés kozben kideriil a
talajadottsagok miatt, hogy nagyobb pinceszintet (a bejelentési tervben csak részben volt
pince) kell épiteni azonos beépitettség mellett. Modositani kellene a bejelentést (?), de
atlépik a 300 m2-es hatart. Ilyenkor mi a teendé?

A valtozas bejelentés koteles. 300 m2 f6lott pedig épitési engedélyt kell kérni a munka
folytatasara.

A tulajdonos (épittetd) valtozik az egyszerii bejelentés soran. Kell-e uj bejelentést tenni?
Megoldhaté6-e egyszeriien az e-naploba torténd bejegyzéssel a valtozas kézlése. Hogyan torténik
a ,jogutddlas” ebben az esetben?

GYIK 4.2.2.

2016-07-01. napjatdl hatalyos:

Az egyszeri bejelentés jogutddlasa tekintetében a jogszabaly modositasa, az Gj hatalybalépése, nem hozott
alapvet$ valtozast, a vonatkoz6 kormanyrendelet tovabbra is az épiilé épiilet miszaki eltéréseinek
valtozasait nevesiti, mint eltérést, melyet tovabbra is be kell jelenteni el6zetesen. Igaz, hogy a
jogszabalyban mar meg van hatirozva tételesen azon eltérések kore, melyekre ismételten egyszert
bejelentést kell tenni. Valtozas, hogy a bejelentés mellé kételez6en az e-napléba feltdltott kivitelezési
dokumentacionak a valtozast kell dbrazolni, bemutatnia. A jogutédlas kérdésének kezelésére tovabbra is az

ismételt bejelentés megtétele marad az épittetd szamara.
[1997. évi LXXVIIL. tv. 13. § (2) bek., 18. §, 33/A. §; 155/2016. (VI. 13.) Korm. rend. 2. § (1) bek., 4. §]
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Ki-mirél értestil? Mi az oka a folyamatos valtozasoknak?

- Normal épitési engedély esetén minden tigyfél.

- 456-0s szerint épitésfeliigyelet + nem épittetd tulajdonos.

- 155-0s szerint érintett 6nkormanyzat jegyzGje, szakmai kamara, nem épittets tulajdonos.

Csak a 3. pontban foglalt jogszabaly szerintiek.

A 155-6s szerinti bejelentéshez feltoltott kamarai szabalyzat szerint elkészitett dokumentacio
ellendrzését az épitésfeliigyeleti hatésag milyen mélységig vizsgalja, vagy vizsgalhatja? (OTEK,
HESZ, Kiviteli kédex, Orokségvédelem, stb)

Teljes ,,mélységben” ellendrizheti, olyan hibakat is észlelhet, ami nem tartozik a hataskorébe.

s

Januar 1-t61 hogyan valtozik az egyszer( bejelentés? Bévités, atalakitas is e szerint torténik
lakéépiileteknél 300 m2-ig?

Lasd: T/12723 tv. javaslat tajékoztatd

Varhato-e, hogy minden épités (nem lakéépiiletek) egyszerti bejelentés alapjan torténik, hiszen
az engedélyezések szama januar 1-t6l ersen vissza fog esni?

Az Osszefiiggést nem latom, a valaszt nem tudom.

77 r

Varhato-e a jarasi f6épitészi rendszer kialakitasa, ha igen, mi lesz a feladata?

1032/2015. (1. 30.) Korm. hatdrozat 13. pont: A Miniszterelnokséget vezetd minisztert az egységes,
orszagot lefedd f6épitészi és tervtanacsi rendszer megteremtésének érdekében feliilvizsgalja a jelenlegi
el6irasokat. Javaslat fog késziilni a {6épitészi struktira és jogallas, valamint a tervtanacsi hierarchia
orszagos szintl egységesitésére, valamint a £6épitészi tevékenységhez kapcsolodo jogszabalyok
fellvizsgalatara.

1567/2015. (IX. 4.) Korm. hatarozat

12.1. Az épitett kornyezet minéségének orszagos biztositasa érdekében

a) 1étre kell hozni az 59 épitésigazgatasi szervezettel rendelkez6 jaraskézpontban az allami
t6épitészi haldzatot és az altaluk mikodtetett, rendszeresen tlésezé tervtanacsot,

b) a kiemelt jelentSségt tertileteken 6nallo f6épitészi statuszt kell biztositani,

¢) a — jarasi, megyei, kiemelt és orszagos szintd — allami f6épitészek rendszeresen tlésez6
tervtanacsot mikodtessenek,

d) korszertsiteni kell a f6épitészi tovabbképzési és vizsgarendszert,

¢) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasok tervtanacsi tamogatasara felil kell
vizsgalni a vonatkozo jogszabalyokat,
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24.

/) a szakmai garanciak megtartasa és kib&vitése mellett korszertsiteni kell a f6épitészek és a
tervtanacsok mikodésének szakmai és eljarasi szabalyait, az érintett szakmai szervezetek
bevonasaval.

Felelds: Miniszterelnokséget vezeté miniszter, igazsagligyl miniszter, nemzetgazdasagi miniszter,
nemzeti fejlesztési miniszter

Hatdirido: az a) és b) pont tekintetében a mikodési egyszeri koltség azonnal, majd minden évben, a
¢) pont tekintetében 2016. januar 1., majd minden évben

Forrds: az a) és b) pont tekintetében mikodési egyszeri koltség 310 millié forint, majd 2016-t6l évi
740 milli6 forint. kézponti kéltségvetésbol

¢) alpont tekintetében évi 175 milli6 forint a kézponti koltségvetésbdl

12.2. Ki kell alakitani a f6mérnoki rendszert amely tamogatja a t6¢épitész és a polgarmesterek
munkajat, valamint a 2014-2020-as eurdpai unids forrasok hatékony felhasznalasat.

Felelds: Miniszterelnokséget vezeté miniszter, nemzetgazdasagi miniszter, nemzeti fejlesztési
miniszter

Hataridg: 2016. januar 1.

A felelGsségbiztositas kialakitasanak kérdései. Kire, hogyan fog vonatkozni?

Lasd: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet

Kivitelezési kodex 42. § (9) bek.: E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek a kételezé
tervez6i és  kivitelez6i felelGsségbiztositas bevezetésével Osszefliged modositasarol  szolo
353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelettel megallapitott 3. § (2) bekezdés r) pontjat a kivitelezési
szerz6désnek akkor kell tartalmaznia, ha

a) a kivitelezési szerz6dést 2017. januar 1-jét kovetSen kototték és

b) az e kivitelezési szerzédés alapjan végzett épitGipari kivitelezési tevékenység elektronikus
épitési ténapléjanak megnyitasara 2017. februar 1-jét kovetSen kertl sor."

Szakmagyakorlasi kédex 4j 52. § ,,E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek a kotelezd
tervez6i és kivitelez6i felelésségbiztositas bevezetésével Osszefliged modositasarol  szold
353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelettel megallapitott 17. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt elemet
a tervezési szerz6désnek akkor kell tartalmaznia, ha

a) a tervezési szerz6dést 2017. januar 1-jét kovetSen kototték és

b) az e tervezési szerz6dés alapjan végzett tervezési tevékenység elektronikus épitési napléjanak
készenlétbe helyezésére 2017. februar 16-at kévetSen keril sor.”

Az épitésiigy atalakitasat célzo intézkedési tervbél (1567/2015. Korm. hatarozat) mi varhatd, mi
keriil megvaldsitasra?

Lasd: Epitéstgy teriiletére vonatkoz6 kormanyzati szandékok és az Epitésijog.hu javaslatai (1032/2015. (1.
30.) Korm. hatarozat kifejtése)



